Nr.: 245

20. KW /20.05.2011
ISSN 1860-6369

kostenlos per E-Malil

Inhaltsverzeichnis

Editorial (Rohmert) 1
Quartalszahlen - Bereini- 2
gung vs. Wachstum

- Fonds-AG’s

Scope Rating Offene Fonds - 9
Markt wird zweigeteilt

Refinanzierungsliicke 11
schrumpft - in Deutschland
nur wenig Bedarf

US-Immobilienmarkt - 12
Erholung wird langsamer

VICTOR - Spitzenimmobi- 13
lien legen weiter zu

Mietsteigerungspotenzial 13
bei Biros auf 10-Jahreshoch

Wohnimmaobilien - Preiskor- 15
rekturen nicht in Deutschland

Internetportale - glinstiger 15
Zugang zu Millionen

Geschlossene Fonds - Sind 16
10 Jahre Mietvertrag genug?

»Via Bremen“ - Weg indie 19
Energiezukunft (Ddbel)

Interview - Christoph Resch- 20
ke, GF Hines-Deutschland

RGM waéchst stark 22

Deutsche erben zukinftig 23
mehr Immobilien

Wohnen in Berlin wird teurer 23

Erster immobilienwirtschaft- 23
licher Master-Studiengang an
einer Stuttgarter Hochschule

Logistikflachenumsatz in 24
Hamburg steigt weiter

Impressum 25

{

Genau meine Welt

eFonds @ .de

IMMOBILIEN

DER

IMMOBILIEN
e o

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Index-Saison beginnt wieder. Bedenken Sie, viele immer wieder neu erfasste Toplevel-
Indizes haben die gleiche Aussagefahigkeit fir das Immobilieninvestment wie die statistische
Auswertung von Schonheitskonkurrenzen fir den Erfolg von Ehen. Das ist dann problematisch,
wenn man mit den auf Schonheitskonkurrenzen erfassten MafRRen die Textilindustrie fur die
deutsche Hausfrau berat. Topmodels - Synonym fur Class A Immobilie, Neubau Erstbezug,
Toplage, Topmieter - bleiben schén, schlank, knapp und werden immer teurer. Jedoch lasst
irgendwann bei auf dem Kopf stehender Alterspyramide und abnehmendem Erhaltungszustand
die Nachfrage nach. Die zunehmenden Abweichungen zwischen Transaktionsindizes und Be-
standsbewertungen belegen die Fehlentwicklung researchgetriebenen Investments.

Die vor wenigen Tagen verdffentlichte ,Personalie des Jahres” - Dr. Gerhard Niesslein verlan-
gert seinen Vertrag nicht - kénnte an die berihmte Karikatur aus 1890 ,Der Lotse verlasst das
Schiff* (Seite 2) erinnern. Mit intellektueller Verbluffung hatten wir die Ara Leichnitz bei der
IVG beobachtet. Die Boomjahre zeigten aber generell, was immobilidre Leichtgewichte mit lan-
gem Kredithebel anrichten kénnen. Krisenmanager Niesslein sprach in kritischer Phase der IVG
als ehemaliger Bankvorstand die richtige Sprache und verkorperte Glaubwurdigkeit. Er versteht
etwas von Gewerbeimmobilien, hatte zum richtigen Zeitpunkt die richtigen Kontakte, ist nie zu
selbstbewusst, und hat bewiesen, dass er bei perfekten Umgangsformen, durch die man ihn
leicht als ,Politiker* unterschétzt, ein konsequenter Unternehmenslenker ist. Zudem versteht er
sich darauf, Menschen fiir sich zu gewinnen. Schon vor fast 20 Jahren ,warnte* mich ein be-
kannter Unternehmensberater vor Niesslein: ,Wenn der lhnen eine Frage stellt, iberzeugt er
Sie auch direkt, auf eigene Kosten eine Millionen-Datenbank aufzubauen.” Niesslein war zum
richtigen Zeitpunkt der richtige Mann. Wenn es die IVG erlegt hatte, ging es uns allen nicht ganz
so gut. Mit Prof. Wolfgang Schéfers sollte es in der Vernunftlinie weitergehen.

BILD hat es herausbekommen: Bei mir beginnt wohl Alzheimer. Die Ergebnisse des Bild-
Schnelltests sind leider eindeutig. Sechs Fragen stellte Bild dem Leser. Bei mehr als zwei Ja-
Antworten ist der Arztbesuch angesagt. Ich erreichte 80% Ja-Punkte. Meine ausfuhrliche
Selbstdiagnose mit korrekt zitierten Fragen und Quellenangabe habe ich ins Internet gestellt.
Die Kurzfassung: Ja, seit nunmehr tber 40 Jahren habe ich zunehmend Probleme, mir Namen
und Telefonnummern meiner jetzt 6.345 Outlook-Kontakte zu merken. Ja, natirlich fallt es mir
in letzter Zeit immer schwerer, mich zu konzentrieren. E-Mail, SMS, GroRR3familie und Mitarbeiter
sorgen fur den dauernden Zielkonflikt, fir das Denken bezahlt zu werden und zum Wirbeln ge-
zwungen zu sein. Nein, der Orientierungssinn hat sich im Status einer von Geburt an falsch
gepolten Kompassnadel gehalten. Ja, technische Gerate machen immer o6fter anderes oder
alternativ gar nichts mehr, wenn ich sie anfasse. Dafiir fihle ich mich beim Duschen, Rasieren
und Zahneputzen noch ganz fit. Ja, Hilfe brauche ich zunehmend, da der
gesellschaftlich ab einem gewissen Alter geforderte (Kosten-) Apparat
Probleme verursacht, die ohne ihn nicht mehr zu bewaltigen wéren.

Die heutige Ausgabe wurde mdglich durch unsere Partner aurelis Real
Estate, Catella Real Estate AG, Deka Immobilien Investment, E&P
Real Estate GmbH & Co. KG, Fairvesta, Garbe Group, PB Project
Beteiligungen GmbH, Postbank AG, RA Klumpe Schroeder & Part-
ner und Walton Europe.
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Bonn: Dr. Gerhard Niesslein,
Sprecher des Vorstands der VG
Immobilien AG, verlangert
seinen Ende Oktober 2011 aus-
laufenden Vorstandsvertrag
nicht. Der Aufsichtsrat hat den
amtierenden Finanzvorstand,
Prof. Dr. Wolfgang Schafers
zum Sprecher des Vorstands der
IVG Immobilien AG ernannt.
Prof. Dr. Schéfers verlangert
dabei seinen Vertrag um 3 Jahre.
Dr. Niesslein bleibt der IVG als
neuer Vorsitzender des IVG-
Beirats und weiterhin als Vorsit-
zender der 1VVG-Stiftung auch
nach seinem Ausscheiden ver-
bunden.

Hamburg: Dr. Andreas Pres
(46), Finanzvorstand der HCI
Capital AG, wird das Unterneh-
men im Zuge des Auslaufens
seines Vorstandsvertrags verlas-
sen. Dr. Ralf Friedrichs (50),
Vorstandsvorsitzender der HCI,
wird die Zustandigkeit fir das
Finanzressort tibernehmen. Der
Vorstand der HCI Capital AG
wird damit bis auf weiteres auf
zwei Personen verkleinert. Zeit-
gleich wird der bisherige Ge-
schaftsfihrer der HCI Treuhand
GmbH, Ingo Kuhlmann (38),
zum Generalbevollméchtigten
und kaufmannischen Leiter der
HCI Capital AG bestellt. Eben-
falls zum 1. Juni 2011 wird
Andreas Arndt (38), zum Ge-
neralbevollméchtigten der HCI
Capital AG mit dem Zustandig-
keitsbereich Vertrieb und Mar-
keting bestellt.

IMMOBILIEN
Brief

Bereinigung und Wachstum als Devise
Geschéaftszahlen im ersten Quartal
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André Eberhard, Chefredakteur , Der Immobilienbrief*

Die meisten grofRen deutschen Immobilienunternehmen haben in den letzten beiden Wochen
ihre Geschéftszahlen fur das erste Quartal présentiert. Von ,Neustart* wie bei InCity bis zu
+~Wachstum" ist alles dabei. ,Die* Personalmeldung kam von der IVG.

IVG Immobilien AG

Mit Blick auf die vor wenigen Tagen veroffentlichte ,Personalie des Jahres* - Dr. Gerhard
Niesslein verlangert seinen Vertrag nicht - kommt so manchem Szene-Beobachter die Karika-
tur von Sir John Teniel aus 1890 zum Abschied von Otto von Bismarck in den Sinn. Das Bon-
ner Unternehmen, das ab Oktober vom jetzigen Fi-
nanzvorstand Prof. Dr. Wolfgang Schéfers geleitet
werden wird legte vergangene Woche seine Quar-
talszahlen vor. Schéfers durfte dabei aber auch eine
Kombination aus Finanzwelt und vernunftiger Immo-
bilienwelt verkérpern. Fiur jeden Externen durfte die
IVG anders als berihmte Handelskonzerne wohl
wirklich als ,gerettet und auf dem richtigen Weg“
Ubergeben werden kénnen. Noch ist allerdings das
immobilienwirtschaftliche Erholungsfeuerwerk eher
als Lichtblitz am Ende des Tunnels erkennbar.

Lt. Quartalsergebnis mussten auch im ersten Quartal
Wertberichtigungen vorgenommen werden. Aller-
dings fallen diese mit insgesamt 21,9 Mio. Euro we-
niger stark aus als noch im Vorquartal. Das Konzern-
ergebnis belauft sich damit auf 11,1 Mio. Euro. Die
Kavernen sorgten unterdessen durch einen Bewer-
tungsgewinn von 7,8 Mio. Euro flr ein positives Er-
gebnis. Der FFO stieg von -0,9 Mio. Euro im vierten
Quartal 2010 auf 6,8 Mio. Euro im ersten Quartal
2011. Allerdings bedeutet das auch im Jahresver-
gleich ein Verlust von 46%. Der NAYV liegt bei 9,29 Euro. Vor allem die Tilgung der Kredite will
das Unternehmen weiter vorantreiben. Seit Dezember tilgten die Bonner 450 Mio. Euro. Der
Aktienkurs liegt aktuell bei 5,78 Euro. Seit Anfang 2009 schléngelt sich der Aktienkurs um die 5
Euro-Marke. Anfang 2007 stand der Kurs auch tber 35 Euro

“Der Lotse verlasst das Schiff” von Sir John
Teniel aus dem englischen Magazin 'Punch’
vom Mérz 1890 zur Entlassung des deutschen
Reichskanzlers Otto von Bismarck

DIC Asset AG

= DIC Aszet AG Inhater-Aktien o.N. EUR

Der Gewerbeimmobilienprofi aus Frankfurt mit

Vormann Ulrich Holler erzielte in den ersten drei

Monaten einen Konzerniberschuss von 2,8 Mio. 9
Euro, was exakt dem Vorjahreswert entspricht.

Blickt man auf die bodensténdige Vorarbeit im

Boom und die anschlieBende immobilienwirt- B
schafliche Bewaltigung der Finanzkrise zuriick,
hat man ein ,Chapeau!” auf den Lippen. Die Sip-
penhaft der Kursentwicklung entlockt dagegen  Jun iul Aug Sep Okt Nov Dez 2011 Feb Mar Apr Mai
Voumen

nur ein Schulterzucken. Im letzten Jahr konnte
man dagegen 50% machen.
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Der FFO liegt mit 10 Mio. Euro nur unwesentlich
unter dem Vorjahreswert. Positiv verlief im ersten



FOCUS NORDIC CITIES

DER IMMOBILIENFONDS DES NORDENS

Setzen Sie auf einen Partner, der den nordeuropéischen Raum als seinen Heimatmarkt bestens
kennt, und profitieren Sie von den Chancen eines breit diversifizierten Immobilienpor tfolios:

= verschiedenste Regionen und Nutzungsarten
= bonitatsstarke Mieterstruktur
= breit gestreute Mietvertragslaufzeiten

CATELLA

CATELLA REAL ESTATE AG KAPITALANLAGEGESELLSCHAFT

Kontakt: Alter Hof 5, 80331 Miinchen, office@catella.de, +49(0) 89 189 16 65 -11, www.catella-realestate.de




Minchen: Ralph Andermann
(46) hat die Leitung des Fonds-
managements bei Real I.S.
Gibernommen. Seit 2001 hat er in
Fihrungspositionen u. a. bei der
HypoVereinsbank, Invesco
Real Estate und Palmer Capi-
tal Investments gearbeitet. Der
Vorgénger Christian Berger ist
zum 30. April 2011 aus der Real
1.S. nach langjéhriger Zusam-
menarbeit ausgeschieden und
wird sukzessiv Mandate in den
Fondsgesellschaften der Real
1.S. Ubernehmen.
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Quartal vor allem das Vermietungsgeschaft. Mit 48.300 gm konnte die Vermietungsleistung um
55% gesteigert werden. Die Vermietungsquote liegt damit bei 86%. Die Bruttomieteinnahmen
sanken leicht von 31,7 Mio. Euro auf 27,6 Mio. Euro. Grund ist das verkleinerte Portfolio. Der
Zinsaufwand sank von 17,8 Mio. Euro auf 14,2 Mio. Euro. Dadurch profitierte der Cashflow aus
laufender Geschaftstatigkeit und stieg von 7,6 Mio. Euro auf 9,4 Mio. Euro. Aufgrund des ange-
strebten Wachstums erhéhte sich sowohl der Personal- als auch der Verwaltungsaufwand. Die
DIC Asset verwaltete Ende Marz ein Immobilienvermégen von 3,2 Mrd. Euro (VJ: 3,1 Mrd. Eu-
ro). In den kommenden 12 Monaten werden 8% der Finanzschulden von 1,37 Mrd. Euro féllig.
Die Eigenkapitalquote stieg von 25,4% auf 31,3%.

Erst kirzlich flossen dem Unternehmen 70 Mio. Euro durch die Platzierung einer Unterneh-
mensanleihe zu. Die Anleihe wird mit 5,875% verzinst und hat ein Maximalvolumen von 100
Mio. Euro. Bereits im Méarz hat die DIC erfolgreich eine Kapitalerhéhung durchfiihren kénnen,
bei der 52 Mio. Euro akquiriert werden konnte.

Fur das laufende Geschéftsjahr prognostiziert die DIC Asset einen FFO zwischen 40 und 42
Mio. Euro. Laut Vorstandsvorsitzendem Ulrich Hdller, ist das gute Vermietungs- und Quartals-
ergebnis ein klarer Indikator fur die Wachstumsperspektiven des Geschéaftsmodells.

Deutsche Wohnen

Das Berliner Wohnimmobilienunternehmen konnte im ersten Quartal 2011 einen Konzernge-
winn von 8,5 Mio. Euro verbuchen. Das sind 3,3 Mio. Euro mehr als im Vorjahr. Der FFO stieg
um 19% und liegt bei 0,19 Euro je Aktie. Auch die Deutsche Wohnen hat ,Wachstum* auf ihre
Fahnen geschrieben. Im April und Mai akquirierte das Unternehmen 2.500 Wohnungen in Ber-

Konzepte auf Lager

Die GARBE Logistic AG ist europaweit erste Wahl, wenn es um hochwertige Immobilien, intelligente
Infrastruktur und innovative Fonds im Logistiksektor geht. Wir schniiren Allround-Pakete inklusive
Konzeption, Realisierung und Asset Management mit 6konomischem Denken fiir reelle Profite.

Unser Erfolg basiert darauf, dass wir die Flexibilitdtsanspriiche unserer Kunden ebenso verlasslich LOGISTIC AG
erflllen, wie die langfristigen Renditeerwartungen unserer Investoren.

Nutzen Sie unseren Info-Service unter fon: +49 (0) 40 35 61 3-0 - info@garbe.de - www.garbe.de
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Hamburg: Florian von Nolting
ist zum Generalbevollméchtig-
ten fir Vertrieb und Marketing
der Lloyd Fonds AG berufen
worden. Sebastian Ziegler, der
weiterhin fir die wichtigsten
Vertriebspartner verantwortlich
ist, wurde vom Aufsichtsrat zum
Prokuristen ernannt.

Frankfurt: Frank Jainz ist im
zum Vorsitzenden der Ge-
schéftsfiihrung der Bilfinger
Berger Hochbau berufen wor-
den. Jainz ist seit 1992 fiir das
Unternehmen tatig und seit 2009
Mitglied der Geschaftsfiihrung.
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lin. In den letzten 9 Monaten erwarb die Deutsche =peutsche viohnen AG Namens-Aktien o N

Wohnen sogar 4.300 Wohneinheiten. Die Vertrags-

miete bei diesen 4.300 Einheiten betréagt 15 Mio.

Euro. Das Vermietungsergebnis lag im ersten Quar-
tal bei 39,6 Mio. Euro (VJ: 39,2 Mio. Euro). Die
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durchschnittliche Vertragsmiete liegt bei 5,50 Euro W
pro gm und damit 2,2% uber dem Vorjahreswert. {d
Die Leerstandsquote liegt bei 2,3%. 8

Im ersten Quartal konnten 306 Wohneinheiten mit
Erlésen von im Schnitt 1.237 Euro pro gm notariell
beurkundet werden. Daneben wurden 1.032 Einhei-
ten an institutionelle Investoren mit einem Transak-
tionsvolumen von 32,7 Mio. Euro verauf3ert.

Jun Jul  Aug Sep Okt Nov Dez 2011 Feb Mar Apr Mai

Volumen
5000
3730
2.500
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Die Deutsche Wohnen hat als zweitgrof3tes borsennotiertes Wohnimmobilienunternehmen
derzeit 47.536 Einheiten im Portfolio. 441 davon sind Gewerbeeinheiten.

Patrizia Immobilien AG

Das Augsburger Unternehmen mit Anlagefokus auf Wohnimmobilien im bayrischen Raum,
konnte im ersten Quartal ein EBIT von 11,7 Mio. Euro erzielen und liegt damit leicht unter dem
Vorjahresniveau von 13,9 Mio. Euro. 195 Wohneinheiten konnten die Augsburger von Januar
bis Marz verauern. Das sind 12 mehr als im Vorjahr. 132 Wohnungen wurden im Einzelver-
kauf privatisiert und 63 Einheiten aus der Revitalisierung wurden in zwei Blockverkaufen veréu-
Bert. Dadurch lasst sich auch der gesunkene Umsatz von 27,8 Mio. Euro auf 31,1 Mio. Euro, It.

PROPECT

Fonds

s Kompetenz in Immobilienentwicklung

s Bewahrtes Sicherheitskonzept

s Konsequente Eigenkapitalstrategie

s Renditestarke Anlageprodukte

s Ausgezeichnetes Produktportfolio

Bewahrtes Sicherheitskonzept
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Patrizia, erklaren, da die gestiegenen Blockverkaufe =FAREAmmebilien AG Namens Aktien o... e
die gesunkenen Einzelverkadufe nicht kompensieren o5
konnten. Besonders der Ausbau des institutionellen .
Geschéfts wird das Unternehmen in der Zukunft be-
schaftigen. Dazu wurde bereits die LB Immo Invest v
erworben. Derzeit hat Patrizia 25.000 Wohn- und o
Gewerbeeinheiten im Portfolio. Das Immobilienver- 3
3.0

mdgen liegt bei Uber 5 Mrd. Euro.
Paris: Anne-lsabelle Carbon-

nieres (39) hat die Leitung der
Représentanz der Deutschen InCity Immobilien AG:
Hypothekenbank in Paris tber-
nommen. Carbonnieres folgt auf
Lionel Cavin, der Ende vergan-
genen Jahres in den Ruhestand

trat. Vor ihrem Eintritt bei der

Deutschen Hypo war sie Repré-

Jun Jul  Aug Sep Okt Nov Dez 2011 Feb Mar Apr Mai

Volumen
600.000

400.000
200.000

Das Kdlner Unternehmen zieht, nach eigenen Anga- =~~~ | M“l Jmlmlm.n.o

ben, mit dem Jahresabschluss 2010 einen buchhal-

terischen Strich unter die Vergangenheit. So kann man es auch ausdriicken, wenn man einen
Konzernverlust von 14,2 Mio. Euro verbuchen muss und selbst eingesteht, dass daran u.a.
,Substantielle Fehleinschatzungen* Schuld sind. Besonders beim der Ubernahme der informi-

o leitarnider DGV ca real invest AG hat man sich offenbar Uilbernom- =inGity immebilien AG Inhaber-Aktizn o.N. EUR
sentanzleiterin der in . u . .
. . . yp . men. Laut eigenen Angaben hatten die notwendigen
Paris, zuvor in gleicher Funkti- - . . . . 8
- . ) Investitionen in das Portfolio der informica zur
on fur die Westimmo tétig. 7

UberméaRigen Belastung der Liquiditat gefihrt. Die
Bilanzsumme schrumpfte im Zuge des Verkaufs der
informica sowie des Projekts ,Breite StraRe 100" in
Kdéln von 144,4 Mio. Euro auf 48,3 Mio. Euro. Auch 4

die Bilanz fur 2009 musste nach unten korrigiert 3

con berufen. Er bildet mit Yor- Das Unternehmen will sich nun auf das 2010 neu D
standschef WL ausgerichtete Geschaft konzentrieren. InCity kon- ;EUD.EEU
Doppelspitze. zentriert sich auf die Finanzierung von Immobilien- L 'lm“h”“"“"”"‘m“h'l“J'”"L'"“ dtoeoviico

projekten akkreditierter Partnerfirmen. Das Unternehmen will den Projektentwicklungsgesell-
schaften 90 bis 95% der zur Finanzierung notwendigen Eigenmittel zur Verfigung stellen. Der

Koln: Georg R. Steimel (47) ist
mit sofortiger Wirkung zum

Aktienkurs liegt aktuell bei 2,50 Euro.

Wir suchen Immobilien Wir bendtigen keine Darlehen
m Wir kaufen lhre Immobilie oder tibernehmen Aktuell 400 Mio. EUR Asset under Management schulden- & lastenfrei
B grundbuchbesicherte Forderungen Sie sind Eigentlimer? - Dann senden Sie uns Ihre Objektdaten zu!
.JI Schnelle & diskrete Abwicklung Sie sind Makler? - Dann senden Sie uns lhre Exposés zu!
Rz, / Durchschnittliche Abwicklungsdauer: 2- 4 Wochen Unsere Kaufpreisvorstellung ist maximal das 10 bis 12-fache der Nettokaltmiete
7% x
,/ ) BN B ) Wir tatigen Immobilieninvestitionen

In Nord-, Stid-, Mitte-, Ost-, & Westdeutschland
Mehrfamilienhduser, Wohn- & Geschaftshauser, Blirogebédude, Einkaufszentren & Fachmarkte

Bedingungen: kein Reparaturstau, max. 25 % Leerstand & gute Lage in Stadten ab 50.000 Einwohner

®
fairvesta

fairvesta Group AG - Konrad-Adenauer-Str. 15 - D-72072 Tubingen - Telefon: +49(0)7071/3665-100 - E-Mail: info@fairvesta.de - www.fairvesta.de



London: Die Deutsche Hypo-
thekenbank (Deutsche Hypo)
finanziert die bestehende Betei-
ligung eines offenen Fonds der
Commerz Real am Londoner
Westfield Shopping Center mit
einem Anteil von 125 Mio.
GBP, dies entspricht rund 140
Mio. Euro. Die im Rahmen ei-
nes Club Deals geschlossene
Vereinbarung hat eine Laufzeit
von funf Jahren.
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Die Fonds-AG’s

Nr. 245, 20. KW, 20.05.2011, Seite 7 von 25

Noch fehlt das ,Heureka“ des sicheren Turnarounds. Das aber dirfte erst den wirkli-
chen Startschuss fir die Rickkehr des Platzierungserfolges ausldsen. Unsicherheit ist
im Fondsgeschaéft todlich. Die Risiken fur den Vertrieb sind zu hoch. Die , Inselstory* als
vom Initiator unabhangiges Investment wird nicht mehr beliebig geglaubt.

MPC Capital AG
=» MPC Miinchmeyer Peters.Cap.AG Inhaker-Akti...

35
30
25

20

Jul 2009 Jul 2010 Jul 2011

Velumen

600.000
400,000
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eir Das Hamburger Emissionshaus, das einst das Schwer-

gewicht der Branche war, prasentiert sich immer noch
im Dinosaurier-Kostim. Der Aktienkurs erinnert eher an
eine Karikatur als an einen Chart. Zwar konnte Im ers-
ten Quartal 2011 ein Konzernergebnis von 27,7 Mio.
Euro erzielt werden (Vj.: 4 Mio. Euro) , jedoch war we-
sentlicher Grund fiir die Entwicklung die Umsetzung
des Debt-to-equity-swaps. Dadurch wurden Verbindlich-
keiten gegeniiber Glaubigerbanken in Aktien umgewan-
delt. So wurde aus Fremdkapital Eigenkapital. Das
starkt die Eigenkapitalbasis des Unternehmens. 44,5
Mio. Euro Darlehensforderungen wurden so in 2,8 Mio.
neuer Aktien umgewandelt. So konnte das Eigenkapital

aus dem negativen Bereich geholt werden und liegt nun bei knapp 10%.

Im ersten Quartal 2011 platzierte das Unternehmen mit geschlossenen Fonds 24,5 Mio. Euro
Eigenkapital (Q1 2010: 48,8 Mio. Euro). 9,3 Mio. Euro Einnahmen aus der Fondsverwaltung.
Das operative Ergebnis verbesserte sich von 0,8 Mio. Euro auf 19 Mio. Euro.

Gute Vermietung.

DIC-
DIC ASSET

Starkes Assetmanagement.

Portfolio auf Wachstumskurs.

www.dic-asset.de



Unternehmensgruppe

Entwicklung

~ - Geschlossene Immobilienfonds von einem der
N erfahrensten deutschen Initiatoren.

Ein Projektentwickler muss Visiondr sein:

den Standort sehen und die Zukunft schon im Blick,
das Gelande besichtigen und den Ausbau vor Augen,
den Investor begriiien und seine Wiinsche bereits
im Kopf ...

Nach 40 Jahren im Geschdft — kein Wunder,
dass wir manchmal sogar das Gras wachsen horen.

E&P Real Estate GmbH & Co. KG
Aachener Str. 1053 - 1055

50858 Kdln

Ihr Gesprachspartner: Joachim Buhr

Telefon +49 221 48901-730
Telefax +49 221 48901-94730
info@ebertz.de
www.ebertz.de



Frankfurt: Zwei von der Armi-
nius Funds Management S.a
r.l. verwaltete Investmentvehi-
kel haben im Rahmen einer
Kreditrestrukturierung als Teil
eines bestehenden Finanzie-
rungskonsortiums die Kontroll-
mehrheit an verschiedenen
Zweckgesellschaften von
Eurocastle Investment
Limited erworben. Die Zweck-
gesellschaften haben einen Be-
stand von 28 in erster Linie
gewerblichen Immobilien mit
einem Marktwert von rund 1
Mrd. Euro. Mayer Brown
LLP hat Arminius bei der
Transaktion beraten. Das
Portfolio ist Teil des Mars
fixed Portfolios, dass 2006

von RREEF erworben wurde.

Erlangen: Die GRR Real Esta-
te Management GmbH wird
das Property Management flr
weitere 17 Immobilien aus meh-
reren Fonds von Sontowksi &
Partner bernehmen. Die Ein-
zelhandelsimmobilien mit
Standorten in Bayern und
Baden-Wiirttemberg stellen

ein Objektvolumen von rund

70 Mio. Euro dar und verfiigen
tber eine Mietfldche von

knapp 40.000 gm.

Hamburg: Engel & Voélkers
und STIWA Hotel Valuation
& Consulting GmbH arbeiten
kunftig eng zusammen: Das
Immobilienberatungsunterneh-
men stellt in Hamburg ein Team
zusammen, das sich auf die
Vermarktung von Hotelimmobi-
lien spezialisiert.

IMMOBILIEN
Brief
MPC rechnet mit einer steigenden Nachfrage nach geschlossenen Fonds in den nachsten
Monaten. Den Schwerpunkt setzt MPC dabei weiterhin auf Immobilien, Energie und
Schiffe. Zwei neue Fonds stehen bei den Hamburgern in der Pipeline. Beide setzen auf

das derzeitige Zugpferd deutscher Immobilien. Beide Fonds wollen insgesamt 65 Mio.
Euro Anlegergelder einsammeln.
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Lloyd Fonds

Die ebenfalls aus Hamburg stammende Lloyd Fonds
AG konnte im ersten Quartal 2011 einen Umsatz von
2,7 Mio. Euro verzeichnen (VJ: 5,7 Mio. Euro). Das
Periodenergebnis war mit -2,2 Mio. Euro erneut ne-
gativ (VJ: -3 Mio. Euro). In den ersten drei Monaten
2011 konnte das Unternehmen bei Anlegern 6,7 Mio.
Euro einsammeln. Das sind 2,3 Mio. Euro weniger 5.0
als im Vorjahresquartal. Allein 4,7 Mio. Euro flossen 2,5
dabei in Bestandsfonds. Begrundet wird bei Lloyd
Fonds der negative Trend mit einer negativen Ge-
samtmarktentwicklung. Der Kurschart sieht trostlos
aus. Als neues Produkt kiindigen die Hamburger
einen innovativen“ Fonds an, der zu gleichen Teilen
in Wind- und Solarparks investiert und ein Eigenkapitalvolumen von 70 Mio. Euro haben wird.

= | loyd Fonds AG Inhaker-Aktien o.N. EUR

15,0
12,5
10,0

7.5

Jul 2009 dul 2010 Jul 201

Volumen
600.000

400.000
200.000
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HCI Capital AG

Noch ein Hamburger Emissionshaus hat vergangene Woche seine Zahlen fur das erste Quar-
tal vorgelegt. Das EBIT liegt bei den Hamburgern mit -0,4 Mio. Euro im negativen Bereich. An-
leger investierten in HCI Produkte im ersten Quartal =Hcicapial AG Namens Aktien o.M, EUR
21,3 Mio. Euro (VJ: 38,7 Mio. Euro). Starkste As-
setklasse ist bei der HCI das Segment Schiffe. Hier
konnten 12 Mio. Euro bei Anlegern eingesammelt
werden. Allein 10 davon in den neuen Schiffsfonds
HCI Kilian S. Bei Immobilien konnten die Hamburger 2.0
nur 0,7 Mio. Euro einwerben. Allerdings befand sich
im ersten Quartal auch nur ein geschlossener Immo-
bilienfonds mit dem ,Wohnkonzept Hamburg,, im Port-
folio. Im zweiten Quartal dirften die Platzierungszah-
len hier wieder deutlich besser aussehen, da mit dem
BBI Airport Center wieder ein Immobilienfonds den
Markt betritt. Auch im Containerfondsbereich geht
HCI mit dem JPO Leo wieder an den Markt. Die Umsatzerl6se betragen im ersten Quartal 8,8
Mio. Euro. Das Konzernergebnis nach Steuern liegt bei -1,7 Mio. Euro. In Bestandsfonds flos-
sen mit 8,8 Mio. Euro nur noch knapp die Halfte des Volumens aus dem Vorjahr.

2,5

Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dez 2011 Feb Mar Apr Mai

Volumen
150,000

100,000
50.000
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Offene Fonds — Markt wird zweigeteilt

Fir Rating-Glaubige hat Scope sein alljahrliches Rating der Offenen Immobilienfonds
durchgefihrt.

Scope analysierte in seinem Rating diesmal 24 Immobilien-Publikumsfonds. Im letzten Jahr
waren es noch 29. Als besten Fonds bewertet Scope den grundbesitz europa von RREEF mit
einem AA Rating gefolgt von Unilmmo: Deutschland (A), dem hausinvest von Commerz
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aurelis Real Estate GmbH & Co. KG

Mergenthalerallee 15-21

65760 Eschborn .
Tel:  +49 (0)6196 52 32-0

Fax: +49 (0)6196 52 32-199 aurells
info@aurelis-real-estate.de Real Estate Management
www.aurelis-real-estate.de



Bielefeld: Ein Privatinvestor
erwirbt ein Wohnimmobilien-
portfolio fur rd. 6 Mio. Euro von
der Bouwfonds Real Estate
Investment Management
GmbH. Das Portfolio mit rd.
14.000 gm Mietflache besteht
aus 287 Wohneinheiten und
einer Gewerbeeinheit. Catella
Property vermittelte.

Berlin: Woolworth mietet rd.
1.200 gm Einzelhandelsflache
im ehemaligen Kaufcenter-
Kaufhaus in der Berliner Allee
62-66 Uber Comfort.

IMMOBILIEN

Brief
Rating unterzogenen Produkte vielen mit einem D Rating durch (beide Degi-Fonds). Der beste
Globalfonds kommt von Deka. Der ImmobilienGlobal bekam an A+ Rating.
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Groltes Problem fiir viele Fonds sind die Leerstande, die im Vergleich zum letzten Jahr von
5,3% auf 7,2% im Durchschnitt gestiegen sind. Den hdchsten Leerstand verzeichnet der
Hansaimmobilia mit 18,8% sowie der UBS 3 Sector Real Estate Europe mit 12,9%. Auch die
reduzierte Fremdkapitalquote stellt viele Fonds vor Herausforderungen. Laut Scope miissen 15
Fonds mit 2012 ihre Fremdfinanzierung deutlich senken, um auf die vom Gesetzgeber gefor-
derten 30% zu kommen.

Beim Performancevergleich zeigt sich eine Zweiteilung des Marktes. Die héchste Perormance
auf Ein-Jahres-Basis verzeichneten der hausinvest europa (3,2%), der Deka-Immobilien Euro-
pa (2,9%) sowie der grundbesitz europa (2,7%). Das Produkt mit den geringsten Renditen ist
der derzeit geschlossene Fonds Degi International mit -15%. (AE)

Immobilien-Refinanzierungsliicke in Deutschland
vergleichsweise gering

Noch im vergangenen Jahr waren Gefahrdungsmeldungen aus anstehenden Prolongationen
durchaus an der Tagesordnung. Eigentlich hatte es nach MIPIM-Berichterstattung aus 2010
schon letztes Jahr im Sommer in London zum Crash kommen mussen. Allerdings kommen im
Moment generell die Baisse-Propheten nicht gegen die Wirklichkeit an. DTZ recherchiert jahr-
lich die Refinanzierungsliicke auf den globalen Immobilienmaérkten. Die globale ,Licke" werde
sich in den kommenden drei Jahren auf 202 Mrd. USD verringern, teilt DTZ mit. Das sind 43
Mrd. USD weniger als noch im November 2010. Schuldig bleiben die Researcher in der Kurz-
fassung allerdings die Beschreibung von ,Liicke“. Der Sprachgebrauch geht hier eher von ei-
ner Gefahr aus, wéhrend ein ,Nachfinanzierungsbedarf‘ fir Immobilienkredite in dieser Hohe

Sitz in Deutschland. Weltweit aktiv.
Investitionsfokus: Premium-Objekte!

Sie haben interessante Bestandsobjekte in hochwertigen Lagen anzubieten? Dann sprechen Sie mit einem der fuhrenden
deutschen Investoren! Mit einem verwalteten Immobilien-Vermégen von rund 20,5 Mrd. Euro und einem Bestand von
Uber 430 Immobilien in 23 Landern auf vier Kontinenten ist Deka Immobilien der richtige Ansprechpartner fir Sie!

apeka

Immobilien

[ETRFRRIEE

Nehmen Sie Kontakt auf!

www.deka-immobilien.de

Deka Immobilien.GmbH
S e
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L~ Finanzgruppe
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bei liquiden Markten eher ungefahrlich klingt. Die DTZ- Refinanzierungsliicke entsteht vor allem aus gesunkenen Immobilien-
bewertungen, die eine Nachfinanzierung auf bestehendem Kreditniveau erschweren. Mit vergleichsweise geringen 5,3 Mrd.
USD fiir die kommenden 3 Jahre tragt Deutschland dazu bei. Fir die USA geht DTZ sogar davon aus, dass die geschéatzte
Finanzierungslicke von 49 Mrd. USD in den néchsten drei Jahren ganzlich verschwindet. Schlie3lich seien das nur 1% des
investierten Kapitals. Das relativiert aus Platowsicht viele Crashpropheten.

Auf Landerebene tragt Japan die rote Laterne mit einer geschatzten Refinanzierungsliicke von 84 Mrd. USD. Das sind 14 Mrd.
USD mehr als Ende 2010. Begriindet wird die Zunahme mit einem Anstieg des gewerblichen Kreditvolumens seit Ende 2009
und niedrigeren Immobilienwerten im Rahmen der Katastrophen vom Mérz diesen Jahres. Dahinter folgen die britische Insel
mit einem bewertungstechnisch ungedeckten Bedarf von 42 Mrd. USD (-22%) und Spanien mit 28 Mrd. USD (-14%). In der
Summe hat Europa ein Problem in H6he von 109 Mrd. USD (-8 Mrd. USD).

Genug Geld ist jedoch vorhanden. DTZ rechnet mit einem Immobilieninvestitionsvolumen von weltweit 403 Mrd. USD in den
néchsten drei Jahren. Das |6st aber das Kreditproblem nur beschrénkt. Da Banken zunehmend versuchen, ihre Kreditportfolios
abzubauen, wirden Kreditverkaufe immer beliebter. Das erwartet DTZ jetzt auch zunehmend fiir Europa und Japan. Deswe-
gen sei seit dem vorangegangen Bericht ein deutlicher Anstieg an Kreditgebern zu beobachten, die keine Banken seien. Es
wirden immer mehr Versicherungsgesellschaften in Kredite investieren oder Mezzanine-Finanzierungen anbieten. Das hétte
fur Versicherer den Vorteil, nicht selbst in Immabilien investieren zu missen, was zukinftig durch die Solvency Il Regelungen
erschwert werde. Lt. DTZ kdnnten Versicherungsgesellschaften und Pensionskassen dem Markt bis zu 80 Mrd. USD an Mitteln
zur Verfligung. Fur Platow stellt sich aber die Frage, g
ob damit Bewertungsliicken gefillt werden kdnnen.

Erholung auf dem US-
Immobilienmarkt wird langsamer

Der US-Immobilien-Index der IPD sieht nach wie
vor eine positive Entwicklung auf den US-
Immobilienmarkten. Allerdings wird der Total Return
aus Mietrendite und Wertanderungsrendite mit jetzt
2,7% nach 3 guten Quartalen mit durchschnittlich
knapp 4,4% geringer. Die Mietrendite ist nach ei-
nem Durchschnitt von 1,7% pro Quartal in 2010 auf
1,5% im ersten Quartal 2011 gefallen. Die Wertent-
wicklung ist von durchschnittlich knapp 2,7% in den ~r

3 Vorquartalen auf 1,1% zuriickgegangen. Trotz SITZVER UGEN
Verlangsamung ergibt sich fur die letzten 12 Monate Mﬂhﬁ!}pﬁ&ﬁg -
eine Gesamtwertentwicklung von 9,4%. Lt. IPD geht -

die Erholung nach den drastischen Verlusten zwar
weiter, bliebe jedoch lickenhaft und habe sich ver-
langsamt. Die Renditen wirden wieder bodennah.
Hohere Inflations- und Zinserwartungen wirden =
eingepreist. Die Verlangsamung im ersten Quartal b
liefe parallel zur Entwicklung des Immobilienmark-
tes. Seit Beginn des Abschwungs habe der US-
Immobilienmarkt um 33.2% der Kapitalwerte nach- |
gegeben, von denen jetzt wieder 9.4% eingeholt
sind. Wohnungen héatten um 17,3% zugelegt, In-
dustrie/Logistik um 6,9%, Biro um 8,1% und Han-
del um 7,1%. Im Blirobereich haben West- und Ost- =
kiste die ubrigen Markte abgehangt.

www.musterring.de ... so macht Wohnen Spafl!  Musterring



Die DTZ steht moglicherweise
vor gesellschaftsrechtlichen
Anderungen. Der Mehrheitsakti-
ondr Saint George Participati-
ons (SGP), wie BNPPRE eben-
falls aus Frankreich, bestatigte
Gesprache mit DTZ flr eine
Komplettiibernahme. Auch wur-
den mittlerweile Gesprache mit
BNP Paribas bestatigt. Laut
Daily Telegraph will SGP 0,60
britische Pfund pro Aktie fur
DTZ zahlen und damit deutlich
mehr als der derzeitige Aktien-
kurs, der bei 0,45 britischen
Pfund liegt und das auch nur,
wegen der Ubernahmeankiindi-
gung. Vorher diimpelte der Kurs
bei 0,25 britischen Pfund.
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DTZ hat seit einiger Zeit Proble-
me auf dem Heimatmarkt Eng-
land. Letztes Jahr musste das
Unternehmen einen Verlust von
22,9 Mio. britischen Pfund aus-
weisen. Bei den Franzosen von
BNP wollte man sich zu der
méglichen Ubernahme nicht
auBern.
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Spitzenimmobilien legen weiter zu

Die deutschen Immobilienhochburgen konnten erwartungsgemaf die positiven Performance-
tendenzen der letzten 7 Quartale fortsetzen. Der VICTOR Prime Office von Jones Lang LaSal-
le (JLL) bleibt trotz einer Abflachung der Preisentwicklung weiter im Plus. Der Indikatorwert
stieg im 1. Quartal um 1,3% auf 110,1 Punkte. Im Jahresvergleich ist das ein Plus von 8%.
Damit liegt der Indikator um 11,3% Uber der Trendwende im 2. Quartal 2009. Victor liegt damit
16,5% Uber dem absoluten Indikator-Tiefststand in Q4 2004. Gegeniiber dem Indikator-
Héchststand aus Q2 2007 besteht jedoch noch ein Minus von -11,8%. Hamburg hatte mit 2,4%
den hoéchsten Quartalsanstieg. Frankfurt kam mit 9,6% auf die beste Jahresperformance im
Index. Die Gesamtverzinsung des angelegten Kapitals (Total Return) aus Mietrendite und
Wertanderungsrendite des Immobilienkapitals im Jahresvergleich kam auf 13,2%. Frankfurt lag
mit 14,9% vorne. Minchen hatte mit 10,9% den niedrigsten Total Return.

Hamburg liegt mit einem Indikatorstand von 117,1 Punkten auf dem ersten Platz vor Disseldorf
(+1,4%, 113,5 Punkte) und Miinchen (+1,2%, 110,9 Punkte). Mit deutlichem Abstand folgen die
Frankfurter Bankenlage (+0,3%, 106,9 Punkte) und Berlin (1,9%, 104,9 Punkte). Hamburg und
Berlin n&hern sich damit schon ihren jeweiligen Indikator-Hochststanden, wahrend die hoch
volatile Frankfurter Bankenlage noch um weitere 22% zulegen misste, um den Héchststand
von 130,6 Punkten wieder zu erreichen.

Nach einer starken Performance der Prime Lagen in der zweiten Hélfte 2010 mit 5,5% mit einer
hohen Nachfrage nach ,Core* Objekten, hat der Markt im ersten Quartal 2011 eine Verschnauf-
pause eingelegt. Jetzt richten institutionelle Investoren ihre kurz- und mittelfristigen Investment-
strategien neu aus, meint Bewertungs-Chef Andrew M. Groom. Nach der Konsolidierungspha-
se erwartet Groom einen weiteren Indexanstieg, der vor allem durch Mietsteigerungen entstiin-
de. Die gréRRer werdende Anzahl ausléndischer Investoren sorge fir eine Belebung des Immo-
bilienmarktes, die Uber kurz oder lang nicht nur auf das ,Core“-Segment begrenzt bleiben wer-
de. Deutschland sei im internationalen Vergleich deutlich attraktiver geworden. Die untersuch-
ten Prime Office Lagen und die beobachteten Zyklen dieser Markte fungieren It. Groom als
Richtungsweiser fur den gesamten deutschen Immobilienmarkt.

Theoretisches Mietsteigerungspotenzial bei
Bulros hdher als seit 10 Jahren

IPD untersucht jahrlich im Auftrag der alstria office Reit-AG im Deutschen Biiro Mietpotenzi-
al Index (DMX) mogliche Mietperspektiven des deutschen Biroimmobilienmarktes. Der DMX
zeigt das theoretische Mietanpassungspotenzial von Bestandsmietvertragen gegeniiber den in
den Bewertungsgutachten angesetzten ,nachhaltigen Rohertragen®. Seit Beginn der Erfassung
im Jahr 2000 hat der
DMX 3,9%
rechnerischem Miet-
anpassungspotential
den hdchsten Wert.
Die derzeitige
durchschnittliche

Bestandsmiete liegt
bei 12,89 Euro.
Bewerter
derzeit auf nachhal-
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Berlin: Die Bocci GmbH mietet
250 gm Biiroflache in der Képe-
nicker Str. 154 a, im denkmalge-
schutzten Gewerbehof der OR-
CO-GSG im Bezirk Kreuzberg.
Die Catella Property GmbH
war fir den Eigentimer sowie
den Mieter beratend tatig.

Oberkassel: RMA Real Estate
Management Assistance
GmbH mietet 265 gm Biirofla-
che in der Burggrafenstr. 5/5a
von Deka Immobilien Gber
Colliers Trombello Kélbel.
Desweiteren sicherte sich die in
dem Gebéaude bereits anséssige
Peters Rechtsanwaélte weitere
460 gm Fléche.
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monatlichen Mietwert von 260 Mio. Euro. 2010 lag es noch bei -0,4%. Alle untersuchten Stand-
orte aul3er Dusseldorf mit -2,8%, weisen dabei ein positives Mietsteigerungspotenzial aus. Aller-
dings lag das Mietsteigerungspotenzial in Diisseldorf im Jahr 2010 noch bei -5,4%. Spitzenreiter
im Ranking ist Hamburg mit einem Potential von 9,6% gefolgt von Miinchen mit 6,5% und Kdéln
mit 6,4%. Sowohl die durchschnittliche Vertragsmiete als auch die nachhaltigen Rohertrage sind
gegenuber dem Vorjahr deutlich gestiegen. Interessant ist der zunehmende Bewerter-
Optimismus. Die Gutachter sehen die nachhaltigen Mieten heute um 7,7% hoher als letztes
Jahr. Die Vertragsmieten sind dagegen nur um 3,2% gestiegen.
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DMX Deutscher Biiro Mietpotenzial Index

Bestandsmiete Durchschnittliches historisches

Nachhaltiger

Mietsteigerungs-|Mietsteigerungs-|

Mai 2011 Rohertrag Mai | potenzial Mai potenzial Steigerungspotenzial %
EUR /m? Vorjahr Mai
% 2010 letzte 3 Jahre  letzte 5Jahre letzte 10 Jahre)

Berlin 1,55 u,B 42 03 74 95 49
Disseldorf 3,09 273 28 5.4 -39 -49 4,8
Frankfurtam Main 8,61 8,71 0,5 10 -13 -06 13
Hamburg 3,41 1,69 9,6 25 53 42 06
Kéln 179 2,55 64 0,1 2,5 -09 32
Minchen 15,95 7,00 6,5 31 36 1 14
Stuttgart 12,08 2,53 38 -11 03 -10 -12
B -5 tidte 9,79 0,07 2,9 33 12 2,1 15
DMX 12,89 3,40 3,9 -0,4 19 14 0,6

Aus ,Der Immobilienbrief*-Sicht sind die Ergebnisse durchaus zum Nachdenken. Zum einen ist
die relativ geringe Abweichung der ,nachhaltigen Gutachter-Zukunftswerte von meist weniger
als 3% von den durchschnittlichen Bestandswerten in der letzten Dekade positiv beachtenswert,
wenn man sich manch aktuelle Bewertungsdiskussion um Offene Immobilienfonds vor Augen
fuhrt. Zum anderen ist die vergleichsweise hohe Volatilitdt der langfristigen, nachhaltigen Miet-
ansatze, die in einem Jahr um 7,7% gestiegen sind, Giberraschend. AulRer kurzfristigen Konjunk-
tureffekten hat sich nichts geandert. Die Differenz zwischen den Anderungen bei Bestandsmie-
ten und Gutachterwerten erklart sich dagegen aus der meist jahrlichen Aktualisierung der Gut-
achten, wahrend Bestandsmieten den Schleppanker friiherer schlechter Marktsituationen hinter
sich herziehen. Wahrscheinlich sind Gutachtermieten und Neuvertragsmieten héher korreliert,
aber dafir fehlen die Informationen. (WR)

Schon Zeus fand Gefallen an Europa.

Bei Europa wurden der Sage nach sogar Gotter schwach. Und auch die Wirklichkeit kann rundum Uberzeugen — z. B. in Form
der neuen Real I.S. BGV V. Denn mit ihr investieren Sie in hochwertige Gewerbeimmobilien der Euro-Zone — vornehmlich in
den stabilen Markten Deutschlands, Frankreichs und der Benelux-Staaten. Auf dieser diversifizierten Basis lassen sich attraktive
Ausschuttungen von 5,0 bis 5,5 % p. a. im 10-Jahres-Durchschnitt realisieren. So eignet sich die Real I.S. BGV V ideal zum Auf-
aber auch zum Ausbau lhres Immobilienportfolios. Wir informieren Sie gerne.

¢ Real 1S,

www.realisag.de



Auf dem chinesischen Wohn-
immobilientransaktionsmarkt
war im ersten Quartal 2011
deutlich weniger los als noch
Ende 2010. Das Transaktionsvo-
lumen im Wohnungsbereich
lag, It. DTZ bei 8 Mrd. USD.
Das sind 64,4% weniger als im
Vorquartal (26,8 Mrd. USD).
Als Grund nennt DTZ die staat-
lichen Beschrankungen beim
Wohnungskauf sowie die
Zurlickhaltung von Projektent-
wicklern.

Im Blrosegment stieg das
Transaktionsvolumen hingegen
um 16,6% auf 1,7 Mrd. USD.
Hier nennt DTZ als Grund, dass
Investoren sich, aufgrund der
Beschrankungen bei Wohnungs-
investments, verstarkt nach
anderen Assetklassen Ausschau
halten. Daher gehen die
Researcher von DTZ auch

von einer weiterhin stabilen
Nachfrage aus.

Den groRten Anstieg verzeich-
neten Freizeit- und Hotelimmo-
bilien. Hier wurden 370 Mio.
USD investiert (+510%). Einzel-
handelsimmobilien verloren
hingegen um 86% auf 789 Mio.
USD. Auslandische Immobilien-
investoren machen Ubrigens
gerade mal einen Anteil von
5,2% aus. Im Gesamtjahr 2010
waren es auch nur magere 7%.
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Wohnimmobilien — Preiskorrekturen nicht in Deutschland
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Schon in der ersten Ausgabe von ,Der Immobilienbrief* am 27. Juli 2001 schrieb der Heraus-
geber, dass die erste Dekade des neuen Jahrtausends die Dekade der Wohnimmobilie sein
werde. Der 11. September und die Finanzkrise verschoben die Charts, jedoch sind Wohnim-
mobilien auch wieder in der Bevolkerung als Kapitalanlage angesehen. Gunstige Kreditkonditi-
onen pushen den privaten Wohnungskauf. Das zeigt sich auch bei der Preisentwicklung fir
Wohneigentum. Die Preise in Deutschland steigen seit Ausbruch der Krise stetig an. Wohnim-
mobilien gelten als Hort der Sicherheit. Stabile Cash flows z&hlen anscheinend in Krisenzeiten
mehr als hohe Renditen.

Die Grafik zeigt auch, dass Deutschland eine vergleichsweise geringe Volatilitat aufweist. Wah-
rend in Markten wie Frankreich, Irland, Spanien und Grof3britannien zwischen 2006 und 2008
eine Preisbereinigung stattfand, zeigt sich der Deutsche Markt, neben dem Schweizer Markt,
als preisstabil. Nicht zuletzt ist der deutsche Wohnimmobilienmarkt so gut durch die Krise ge-
kommen, weil es auf dem Markt keine Blasen gegeben hat. Hier zeigt die Kurve seit dem Begin
des Index im Jahr 2000 stetig nach oben. In der Zukunft wird damit gerechnet, dass die Preise
weiter steigen werden, da die Neubautétigkeiten zurtickgehen.

Preisentwicklung beim Wohneigentum (Index 2000 = 100)

300

250

200 /\\ _

/>e—~\\

150 :

100

50
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010
Holland — Grossbritannien — Irland Frankreich — Griechenland
Schweden Danemark — Spanien Deutschland — Schweiz

Grafik basiert hauptsachlich auf Daten des statistischen Bundesamtes (Quelle: Wiist & Partner)

Die Zukunft des Wohnimmobilienmarkts wird durch viele Faktoren bestimmt. Wie entwickelt
sich die Kreditvergabe? Was passiert bei der Neubautatigkeit und nicht zuletzt, wie entwickelt
sich der Euro?

Internetportale bleiben preisgiinstiger Zugang zu Millionen

Fur professionelle Maklerhauser ist trotz erhéhter Kosten das Internet-Portal immer noch die
effizienteste Moglichkeit, ihre Zielgruppen zu erreichen. Zu diesem Ergebnis kommt das Fach-
magazin IMMOBILIENWIRTSCHAFT in einem Vergleich der Maklerportale. Unterschiede zei-
gen sich bei den monatlichen Besucherzahlen, den regionalen Starken, den an gebotenen
Vermarktungs-Tools, Zusatzleistungen und dem Preis. Immobilienscout24 (1S24), Inmonet
und Immowelt sind die drei grol3en Immobilienportale in Deutschland. Die Zahl der angebote-
nen Immobilien bei Marktfiihrer Immobilienscout24 liegt bei 1,2 Millionen, Immonet gibt Anfang
Mérz Gber 950.000 und Immowelt tiber 960.000 Immobilien an. Im Januar 2011 verzeichnete



Hennef: Valad hat fur seinen
European Industrial Partners-
hip (EIP) Fonds Vertréage tiber
die Vermietung von rund 7.100
gm Gewerbeflache in der Reut-
herstral’e 3 in Hennef abge-
schlossen. Die Albert Klink
GmbH mietet fiir 5 Jahre ca.
tiber 4.400 gm Lager- und 110
gm Burofléche. Die Jurgen
Hartwig GmbH mietet fir 5
Jahre ca. 2.400 gm Lager- und
160 gm Buroflache ab.

Das Gewerbeobjekt Reutherstra-
Re 3 umfasst funf Einheiten mit
insgesamt 15.000 gm Lager- und
Biroflache, die derzeit an Fir-
men aus der Logistikbranche
vermietet sind.

Der EIP Fonds ist ein multi- let
Gewerbe- und Industriefonds,
der aktuell Assets im Wert von
400 Mio. Euro verwaltet und in
Industrieobjekte in Deutschland,
Frankreich und den Niederlan-
den investiert.

Wairzburg: Der Fondsinitiator
Hahn erwirbt fiir seinen Fonds
Hahn FCP-FIS-German Retail
Fund ein SB-Warenhaus in
Lengfeld von einer Fondsgesell-
schaft der Landesbank Hessen-
Thiringen. Mieter der 11.200
gm Flache ist real. Das Investi-
tionsvolumen betragt 15 Mio.
Euro. SKIM Schiiler Knedel
war beratend tatig, arina con-
sult vermittelte das Gebdude.

Hamburg: Namics Deutsch-
land mietet rd. 600 gm Burofl&-
che im ,,Cremon3“ von Union
Investment Real Estate Uber
BNP Paribas Real Estate.
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I1IS24 rund 4,7 Mio. Nutzer, Immowelt.de und Immonet.de lagen jeweils bei rund 2,1 Mio.
Platz 4 im Nielsen-Ranking belegte wg-gesucht.de, mit provisionsfreien Angeboten fir
Studenten. Auf Platz 5 stand das kostenlose Immobilienportal Immozentral.de, dicht gefolgt
von Portalpionier Immopool.de.

Die Marktfiihrerschaft der Telekom-Tochter I1S24 zeige sich nicht nur an allgemeinen Kennzah-
len, sondern auch an den Insertionspreisen, die fiir gewerbliche Anbieter fihrend seien. Aller-
dings kommt der Vergleich zu keinen eindeutigen Ergebnissen. Zwar ist nach der Tabelle 1S24
um Faktor 2 bis Gber Faktor 4 teurer als Immonet und Immowelt, jedoch missten die reichwei-
ten- und Leistungsunterschiede berlcksichtigt werden. Im norddeutschen Raum werde man
zudem um Immonet nicht herumkommen. In Siiddeutschland ist Immowelt starker vertreten. Im
Bereich KéIn/Dusseldorf/Ruhrgebiet sollte man Kalaydo ebenso ins Auge fassen, wie im Raum
Munchen die Suddeutsche Zeitung.

Die zukiinftigen Herausforderungen sehen die Geschaftsfiihrer der Portale vor allem in sozia-
len Netzwerken und im mobilen Internet. Facebook sei heute neben Google der gréf3te Auf-
merksamkeitsverteiler im Internet, meint 1S24-Chef Marc Stilke. Er sieht seine Perspektiven
als Full-Service-Provider fur das digitale Geschéaft von Immobilienanbietern. Fir die Portale
selbst sind It. Immobilienwirtschaft neben den angebotenen Objekten auch die Besucherzahlen
eine harte Wahrung. So sei sehr aufféllig, dass alle drei Immobilienportale massiv in Marketing-
maflnahmen investierten. Immobilienscout24 setze dabei verstarkt auf TV-Spots kombiniert mit
Online- und Printanzeigen. Immowelt betreibe daneben auch stark AuRenwerbung. Immonet
sei besonders Online und in Printmedien vertreten. Durch ihre Nahe zu Verlagshéusern sind
die beiden Letztgenannten in zahlreiche Online-Auftritte von regionalen und Uberregionalen
Zeitungen integriert. Alle drei Portale kooperieren auRerdem mit reichweitenstarken Online-
Medien. Die Marketingstarke von ImmobilienScout24 ist schon daran zu erkennen, dass sie
den Vergleich der Portale Uiber 8 Seiten mit je einer Drittel Seite Printwerbung begleitet.

Geschlossene Fonds — Sind 10 Jahre Mietvertrag genug?

Sicherheitsdenken pusht wie auch im Tief des letzten Zyklus die méglichst an einen pro-
minenten Mieter langfristig vermietete Immobilie. Wahrend 2004 noch eine grol3e Ratin-
gagentur noch ernsthaft duf3ern konnte, was die Telekom angemietet habe, brauche man
sich nicht anzuschauen, die wiissten was sie tun, sind unsere damaligen Kritikpunkte an
single tenant Immobilien heute bekannt. U. a. war die Ein-Mieter Problematik Thema ei-
nes Gesprachskreises, den Markus Gotzi von "Der Fondsbrief" zusammen mit uns und
"Der Platow Brief" organisiert hatte. Marc DrieRen (Hesse Newman), Otmar Knoll
(Fairvesta), Michael Ruhl (Deutsche Fonds Holding), J6rn Heidrich (IVG), Michael Haupt
(Bouwfonds) und Andreas Heibrock (Real I.S.) tauschten sich tuber aktuelle Trends in der
Fondswirtschaft aus. Markus Gotzi gab letzte Woche einen Uberblick. Fiir uns sind auch
einige andere Punkte wichtig.

Vorab aber noch ein Blick auf die Zahlen. Das erste Quartal dirfte als ,,erniichternd” in die Ge-
schichte eingehen. Das aktuelle Zahlenwerk zum ersten Quartal von Feri und Branchenver-
band VGF macht keinen Spaf? und 6ffnete ein Fullhorn mdglicher Fehlinterpretationen. Feri
hatte gemeldet, dass die BaFin-Gestattungen neuer Fonds im 1. Quartal um 54% zurlickge-
gangen seien. Kurz danach meldete der VGF einen Rickgang des platzierten Eigenkapitals
der Verbandsmitglieder um 8% im 1 Q auf 803,2 Mio. Euro. Fonds mit deutschen Immobilien
gingen um 24% zurtick.

Dies nutzen die Kollegen der Publikumspresse einen Abbruch des Fondsgeschéftes zu vermu-
ten. Die Probleme liegen jedoch nicht im Zahlenwerk eines Quartals, sondern in der moglicher-
weise anstehenden Umstrukturierung der Branche. Regulierung frisst Innovation und schafft
Marktbarrieren fiir Newcomer. Die Zahlen selber sind auf letztjahrigem Niveau, das die Teilneh-
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mer als langfristige neue Basis ansahen, schnell wieder im Lot. Im 2. Quartal kommen die Me-
ga-Fonds der DWS (Deutsche-Bank-Tlrme), der DFH (Dusseldorfer Vodafone-Zentrale) und
von Signha (Deutsche Borse in Eschborn) ins Platzierungszahlenwerk. Deutsche Immobilien
waren zudem wegen der oft falschlichen Annahme der Stabilitét im Krisengefolge wieder stark
gewachsen, so dass der Rickgang eher Normalisierung signalisiert. Hauptgrund ist zudem das
geringe Angebot und die damit verbundene Uberteuerung von gut vermieteten und als ,Core*
zu prospektierenden deutschen Immobilien. Schwache Umsatze im ersten Quartal resultierten
auch aus der mdglichen Zurtckhaltung grof3er Banken, die natirlich auf die in Kirze erschei-

Dortmund: Die RGM hat uber
ihre spanische Tochter, der
RGM Spain Facilities Manage-
ment die Mehrheitsanteile an der
spanischen Grupo Gestion
Global mit den beiden Firmen
Gestion Global und Goelco
Mantenimiento in Madrid und
Sevilla erworben.

nenden Produkte des eigenen Hauses warten. Wer wie Real I. S., Hesse Newman oder alter-
nativ Fairvesta entsprechende Angebote hat, kann gut platzieren. Real I.S. konnte bis Ende
April im Privatkundengeschéft bereits 125 Mio. Euro platzieren, was bereits rund 60% des Ge-
samtabsatzes des Vorjahres entspricht.

Single Tenant Objekte mit Konzernmietern versprechen Sicherheit des Cash Flow.
Andererseits sieht aus Anlegersicht die Welt nach 20 Jahren oft anders aus. Der 45-jahrige,
der hier in ein ,Rentenprodukt® zur Altersvorsorge investiert hat, kénnte mit 65 kalt
erwischt werden. Andererseits, und so argumentieren die Initiatoren, bietet eine 20-
Jahres-Perspektive eine grof3e Wahrscheinlichkeit, sich in einer guten zyklischen Phase wieder

Des Weiteren hat das Dortmun- 5,5k smmlich von dem Objekt zu trennen.

der Unternehmen Auftrége fir
die technische Betreuung von
Einzelhandelsobjekten und
Shopping Centern von Wool-
worth mit 74 Liegenschaften
und 128.000 gm Verkaufsflache
erhalten.

Auch aus ,Der Immobilienbrief‘-Sicht ist dieses Argument von Michael Ruhl, DFH Holding,
sicherlich richtig. Jedoch bestatigt das im Gegenschluss immer mehr die Annahme, dass zum
einen die Gewerbeimmobilie langfristige Renditen immer weniger aus dem langfristigen Halten
der Immobilie erwirtschaftet werden, sondern aus Asset-Management und zyklischer Optimie-
rung. Zudem dirfte der Blick auf viele 10-Jahres-Mietvertrage die Frage aufwerfen, ob 10 Jah-
re fir das Nutzen einer zyklischen Chance ausreichend sind. Der erste Zyklus kann in der Re-
gel nicht genutzt werden, da weder Anleger noch Initiator ihre Nebenkosten adaquat realisieren
kénnen. Der zweite Zyklus durfte dagegen schon seinen Hohepunkt zum Ende des zweiten
Drittels der Mietvertragslaufzeit haben. Hier ist eine auskdmmliche Trennung von der Immobilie

Mehr Informationen Uiber unseren
wohlgeratenen, jiingsten Land Management Fonds
unter www.waltoninternational.eu

Der jiingste Spross im Hause Walton Europe ist eine

der begehrtesten Partien des Kontinents. Dieses auBer-
gewohnliche und breit gefacherte Landportfolio hort
auf den stolzen Namen Walton Premium I. Seine Leiden-
schaft gehort den absoluten Top-Wachstumsregionen
der USA. Mit seinem auf 200 % prognostizierten
Gesamtmittelriickfluss vor Steuern ohne Agio sieht er
einfach unverschamt gut aus. Ebenfalls unwiderstehlich:
das smarte Ergebnis der &lteren Geschwister von
durchschnittlich knapp 15 % IRR — basierend auf dem
gepriiften Track Record iiber die vorherigen Projekte
weltweit — und seine konzeptionell rekordverdachtig-
schnelle Gesamtlaufzeit von 4 bis 7 Jahren.

Walton

Investing on Solid Ground®




grenziuberschreitend

Im ersten Quartal summieren
sich die grenziiberschreitenden
Transaktionen, It. Jones Lang
LaSalle (JLL) auf 37 Mrd.
USD. Das ist ein Viertel mehr
als im Vorjahresvergleichszeit-
raum. Die inter-regionalen In-
vestments legten um 70% auf 26
Mrd. USD zu.

Aktivsten Kaufer waren dabei
neben den globalen Fonds (3,4
Mrd. USD) auch Investoren aus
Kanada und Singapur (je rd. 870
Mio. USD) sowie deutsche In-
vestoren (357 Mio. USD).

Den hdchsten Kapitalzufluss
verzeichnete die Region Ameri-
ka mit 2,6 Mrd. USD gefolgt
von der Region EMEA mit 2,2
Mrd. USD. In der Region Asien-
Pazifik verzeichnete JLL einen
Mittelabfluss von 3,3 Mrd.
USD. Laut JLL ein Indiz dafir,
dass Kapital aus den stark wach-
senden Léndern Asiens eine
groRe Bedeutung fir das Invest-
mentgeschehen in anderen Regi-
onen hat.

Dominierende Assetklasse ist,
mit einem Anteil von 45%, Bii-
ro. Einzelhandelsimmobilien
machen ein Drittel des globalen
Transaktionsvolumens aus.

Auf Stadtebene gehoren Tokio,
Singapur, Hongkong, Seoul,
Shanghai, New York, Washing-
ton, Los Angeles und London zu
den wichtigsten Investment-
markten.

IMMOBILIEN
Brief
regelmafig nur darstellbar, wenn es gelingt, den Mietvertrag um weitere 10 Jahre zu verlan-
gern. Marc Drie3en von Hesse Newman sieht entsprechend zuné&chst auch die Notwendigkeit
eines langfristigen ersten Mietvertrages zunéchst aus vertrieblichen Grinden. Der Erfolg der
Investition entscheide sich in der Regel aber erst nach Ablauf des Vertrages. Insofern sei eine

gute Immobilie in guter Lage mit realistischer Kalkulation der Anschlussvermietung entschei-
dend. Hesse Newman kaufe Immobilien, keine Mietvertrége.
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Driel3en weist im Background-Gespréach noch auf zwei andere Zusammenhéange hin. Zum ei-
nen teilt er die alte ,Der Immobilienbrief*-Kritik an der Finanzierung von ,innovativen Immobi-
lien* Uber Geschlossene Fonds. Bei Immobilien ist aus unserer Sicht allein schon Knock-Out-
Kriterium, dass im Erfolgsfalle der Fonds lediglich die Miete erhélt, wahrend der Initiator/
Investor regelmaRig am positiven Ast partizipiert. Im Misserfolgsfall tragt der Anleger Uber den
Fonds das gesamte Risiko. DrieRen erganzt, dass bei innovativen Produkten der Initiator in der
Regel auch keine Erfahrung in dem Geschéftsfeld, das er bearbeitet hat, hat. Zumindest gabe
es in der Regel ein Informationsungleichgewicht zwischen Initiator und dessen Geschéftspart-
nern bzw. Verkaufern der Idee.

Aus ,Der Immobilienbrief*-Sicht fehlt der Branche der Geschlossenen Fonds derzeit allerdings
noch eine Antwort auf die geénderten volks- und immobilienwirtschaftlichen Rahmenbedingun-
gen. Der Geschlossene Immobilienfonds Ubertragt die Sicherheit und Professionalitat einer
groRen Gewerbeimmobilie oder auch neuerdings eines groReren Wohnungsportfolios auf den
Kleinanleger. Hierzu werden eine Reihe von Funktionen vom Initiator durchgefiihrt. Das reicht
vom Auswahlprozess Uber Finanzierung, Prospektierung, Vertrieb, laufendem Asset-
Management und Fonds-Management bis hin zur Optimierung des Timings zur Auflésung des
Fonds. Diese LosgréRen-Transformation kostet erheblichen Aufwand. Gleichzeitig versucht der
Fonds jedoch, auch die hohe Rendite an die Anleger weiter zu geben. Dafiir wird die Progno-
serechnung mathematisch optimiert.

Die Modellrechnung eines Geschlossenen Fonds basiert deshalb vor allem aber auf einem
Inflationsschutz durch Anpassung der Mieten und einer angenommenen Wertsteigerung der
Immobilie zumindest meist in Hohe der kalkulierten Inflationsrate. Unter der aus heutiger Sicht
realitditsnahen Annahme eines Verkaufs der Immobilie deutlich unter Einstandspreis oder alter-
nativ sehr hoher Revitalisierungskosten zum Ende einer 20-Jahres-Periode bei Auslauf eines
Mietvertrages, durften sich viele Modelle rechnerisch nicht mehr darstellen lassen. Hier
schwelgt die Branche nach wie vor in Wertsteigerungsoptimismus und sieht den deutschen
Immobilienmarkt als Hort der Stabilitét.

Dies ist seit etwa 1993 allerdings nur noch bedingt bzw. im Vergleich mit hochvolatilen Aus-
landsmarkten gegeben. Viele Konstruktionsmerkmale reichen auch noch in die Zeit der Steuer-
orientierung Geschlossener Fonds zurlick. Aus heutiger Sicht ware dagegen zu Uberlegen, die
Stabilitat eines Geschlossenen Immobilienfonds so zu erhdhen, dass er auch als Witwen- und
Waisenpapier gelten kann. Als erster Schritt bietet sich eine vollstandige Eigenkapitalfinanzie-
rung an, die in der Lage ist, auch schwierige Phasen eines Investments durchzustehen. Zudem
bietet ein groReres Wohnungsportfolio eine gestreutere Einnahmesicherheit als eine Gewerbe-
immobilie. Eine negative Wertanderungsrendite durch notwendige Restrukturierungsmafnah-
men oder auch ganz einfach durch Wertverlust aufgrund geringerer Nutzungsentgelte diirfte
bei Wohnen oft geringer ausfallen.

Da sich das Marktumfeld fir deutsche Immobilien derzeit grundlegend andert und die Sach-
wertorientierung der Immobilie auch bei breiten Bevélkerungsschichten wieder in den Vorder-
grund rickt, kénnte sich das Problem negativer Wertanderungsrenditen allerdings auch aus
der Marktsituation heraus bereinigen.

Diskutiert wurde auch die Auswirkung der Regulierung auf die Branche. Marc Driel3en
errechnet bei knapper Fondskalkulation eine zukinftige Platzierungsmindestgrof3e von



Essen: Aldi mietet ca. 1.200 gm
Flache auf dem ehemaligen
Hertie-/Karstadt-Grundstiick in
Ruttenscheid uber Brockhoff &
Partner. Die Edeka-Gruppe
hatte bereits vor Monaten ca.
3.400 gm Flache angemietet. In
den zwei weiteren Ladenlokalen
im Erdgeschoss des Gebéaudes
wird es zukiinftig einen vom
Deichmann-Konzern betriebe-
nen Schuhmarkt (ca. 670 gm
Flache) sowie einen Drogerie-
markt der dm-Gruppe (ca. 800
gm Fléche) geben. Damit sind
sémtliche der Einzelhandelsfla-
chen vermietet. Fir die Projekt-
entwicklung war Kélbl Kruse
verantwortlich.

Koln: Der Spezialchemie-
Konzern Lanxess mietet die ca.
38.000 gm Fléche des maxCo-
logne-Hochhaus von der Hoch-
tief-Projektentwicklung. Lan-
xess wird 2013 seine Konzern-
zentrale ins maxCologne verle-
gen. Damit ist maxCologne
knapp zwei Jahre vor der Fertig-
stellung zu 80% vermietet.

Das maxCologne wurde bereits
vor Baubeginn von der HIH
Hamburgische Immobilien
Handlung fiir den Immobilien-
Spezialfonds RZVK-Immo-
Fonds der Warburg - Hender-
son Kapitalanlagegesellschaft
flr Immobilien erworben.

Dusseldorf: Der Mobilfunkan-
bieter E-Plus mietet knapp
5.000 gm Buroflache in der
ParsevalstraRe 11 (iber Omega
Immobilien.

IMMOBILIEN
Brief
100 Mio. Eigenkapital vor. Andreas Heibrock meint im Background, dass mit einem tberschau-
baren Team auch unter den neuen gesetzlichen Bedingungen bei einem Eigenkapitalumsatz
von 50 Mio. - 70 Mio. Euro p. a. ein wirtschaftlicher Betrieb eines "kleinen" Emissionshauses
moglich sein sollte. Obwohl nach oft geduRerter ,Der Immobilienbrief*-Ansicht der
geschlossene (Immobilien-) Fonds das am besten prospektierte Kapitalanlageprodukt

Uberhaupt ist, ist das Image der Fondsbranche durch Pleiten und nattrlich Flops im Gefolge
der Ost-AfA-Fonds geschadigt.
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Mit , Via Bremen* auf den Weg in die Energiezukunft

Thomas Ddbel — Miinchner Korrespondent ,, Der Immobilienbrief”

Eine Art ,Goldgraberstimmung” sieht Bremens Wirtschaftssenator Martin Guinthner (SPD),
derzeit bei den Logistikunternehmen der Hafenstadt: ,Die Energiewende und insbesondere der
Aufbau von Offshore-Windparks ist ein gro3es Konjunkturprogramm fiir die gesamte deutsche
Kistenregion“ meint er und begriindet damit seine optimistische Wachstumsprognose fir den
Hafenstandort Bremen.

Bis zum Jahr 2030 soll mit Offshore-Windparks in der deutschen Nord- und Ostsee die Jahres-
leistung von 20 Atomkraftwerken erbracht werden. Nach derzeitigen Planungen werden die
Windparks auf hoher See mit bis zu 7.000 Windenergieanlagen ausgestattet. Dies erfordert
unter anderem auch den Aufbau von neuen umfangreichen Logistik-Kapazitaten. Allein die
Betonsockel und Plattformen, die in Wassertiefen bis zu 35 m versenkt werden, wiegen bis zu
900 Tonnen. In diese werden die einzelnen ,spargel-ahnlichen* Turmelemente, an deren Spit-
ze sich die Rotoren drehen, ,eingepflanzt®.

Im Suden von Bremerhaven wird zur Bewadltigung dieser neuen logistischen Herausforderun-
gen bis 2014 ein 240 Millionen Euro teures Offshore-Terminal entstehen, tiber das dann jahr-
lich bis zu 160 Windkraftanlagen verschifft werden kénnen. In diesem neuen Hafen in der We-
ser, der von privaten Investoren finanziert und realisiert werden soll und derzeit ausgeschrie-
ben ist, soll der Umschlag der Offshore-Komponenten ablaufen. Nach dem Willen von Senator
Gunthner soll Bremerhaven ,die Hauptstadt der Offshore-Windenergie in Deutschland werden®.
Schon heute gebe es in dem Dreieck Bremen — Cuxhaven — Bremerhaven so viele Unterneh-
men der Windenergiebranche wie so geballt sonst nirgendwo anders auf der Welt.

Mit dem Bau des Terminals werden nicht allein die Voraussetzungen fir die Entstehung von
bis zu 14.000 neuen Arbeitsplatzen bis 2040 vor Ort geschaffen. Auch bundesweit wird die die
Branche beflligelt. Der Président der Stiftung Offshore-Windenergie, Jens Eckhoff; geht sogar
davon aus, dass die Windindustrie fiir Deutschland im 21. Jahrhundert die Rolle spielen wird,
die die Automobilindustrie im 20. Jahrhundert inne hatte. Die neue Stiftung soll nach Eckhoffs
Willen auch dazu beitragen, die enormen wirtschaftlichen Chancen der Offshore-Windenergie
fur die Kustenregionen zu nutzen. Wenn sich bis 2020 wie geplant 5.000 Windenergieanlagen
in der Nordsee drehen sollten, brachte dies fur Deutschland mindestens 30.000 neue Arbeits-
platze, so die Prognose des ehemaligen Bau- und Umweltsenators der Freien Hansestadt.

Mit der Energiewende verbinden sich fir den Industrie- und Logistikstandort Bremen grol3e
Erwartungen an die Zukunft. Doch auch in der Gegenwart lasst sich die Bilanz sehen: Wirt-
schaftssenator Martin Glinthner gesteht zwar ein, dass der Strukturwandel, den Bremen erfolg-
reich geschafft habe, bundesweit kaum bemerkt werde. Allerdings weist er die Charakterisie-
rung Bremens als ,industriearmen Stadtstaat“ zuriick: ,Bremen boomt als eine der bedeutends-
ten Industriestéddte Deutschlands” Immerhin sei die zehntgréte Stadt Deutschlands auf Rang
sechs unter den Industriestandorten. Und mit der Automobilindustrie, der Luft- und Raumfahrt-
industrie sowie zahlreichen Nahrungsmittelkonzerne, darunter auch aus dem Bereich Fischver-
arbeitung, besitzt Bremen wider allen Vorurteilen betrachtliche wirtschaftliche Potenz.

Hinzu kommt die Bedeutung Bremens als Logistikstandort. Detthold Aden, Vorstandsvorsit-
zender des Hafen-Betreibers BLG Logistics Group weist auf die européische Marktfuhrer-



New York: Die Pramerica
Real Estate International AG
erwirbt fir einen ihrer US-
Immobilienfonds ein Biroge-
baude mit rd. 33.446 gm ver-
mietbarer Flache in der 28 West
44th Street. Das Gesamtinvesti-
tionsvolumen, das Modernisie-
rungsmalRnahmen von rd. 11,6
Mio. USD umfasst, bel&uft sich
auf rd. 174,6 Mio. USD.

Berlin/Saarbriicken: Die BIH
Berliner Immobilienholding
GmbH und die Pro Seniore/
Victor‘s-Unternehmensgruppe
haben Mietvertrége ber insge-
samt 24 Seniorenimmobilien mit
insgesamt 4.130 Platzen und
zwei Hotels neu abgeschlossen.
Die ber das gesamte Bundesge-
biet verteilten Spezialimmobi-
lien sowie die beiden Hotels in
Saarbriicken und Unterschleif-
heim verfiigen ber eine Ge-
samtmietflache von rd. 193.000
gm. Durchschnittlich 20 Jahre
betrégt die Mietdauer.

Bonn: Die Siemens AG mietet
rd. 3.700 gm Buroflache im
Hafen tiber BNP Paribas Real
Estate und Udelhofen Immobi-
lien. Die Flachen in der ehema-
ligen Kornkirche wurden von
Siemens bereits bezogen. Eigen-
timerin des Objekts ist die So-
larWorld AG und Solar Hol-
ding GmbH.

Nurnberg: Der britische Schuh-
hersteller Clarks mietet 690 qm
Gesamtnutzflache in der Breiten
Gasse 80 uber die IKP.
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schaft der Bremer im Bereich Automobil- und Containertransporte hin. 2010 seien allein Gber
600.000 Fahrzeuge, die per Bahn aus Bayern und Baden-Wirttemberg gekommen sind, tber
Bremerhaven in alle Welt verschifft worden - fast 60 Prozent aller Fahrzeugexporte des Ha-

fens. Im laufenden Jahr wird sich diese Zahl weiter erhhen. ,Ohne unsere Seehafen wirde
Deutschland nicht zu den exportstéarksten Nationen gehdren®, so Aden.
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Auch fur weitere Bereiche der bayerischen Exportwirtschaft habe Bremen und sein Hafen gro-
Re logistische Bedeutung, so der BLG-Chef in Miinchen. Die in Bayern produzierten Giter aus
Maschinenbau, Autoteile, Elektrotechnik, Nachrichtentechnik, Luft- und Raumfahrt sowie der
Medizin-, Mess-, Steuer- und Regelungstechnik werden hauptséachlich in Containern nach Bre-
men und Bremerhaven beférdert und dann weiter weltweit verschifft. Aden weiter: ,Wenn Sie
irgendwo in Deutschland einen Gebrauchsartikel von Tchibo kaufen, dann ist der immer durch
unsere Hande in Bremen gegangen. Dasselbe gilt fir Drucker und Kopierer von Konica Minol-
ta oder Mobel von IKEA.“

Nach Uberwindung — zumindest fiir den Bremer Hafenbetreiber BLG Logistics Group — der
schwersten Schifffahrtskrise seit Erfindung des Containers kann Vorstandschef Detthold Aden
eine Verdoppelung des Umsatzes auf etwa 900 Millionen Euro fiir 2010 vorweisen. Die Logistik
als drittstarkster Wirtschaftssektor Deutschlands setzt nun auf die Energiewende und ihre posi-
tiven Effekte. Auch die BLG Logistics Group habe mit der Neuerdffnung der Kaiserschleuse -
zwischenzeitlich Europas gro3te Wasserbaustelle - Innovationskraft bewiesen und sich auf die
kiinftigen Herausforderungen durch das Offshore-Windenergie-Geschéft vorbereitet.

Die Freie Hansestadt Bremen prasentiert sich auf der Messe ,transport logistic* in Minchen
erstmals mit der neuen Standortmarke ,Via Bremen* und informiert Uber die Aktivitaten der
Hafen- und Logistikwirtschaft. Die Initiative ,Via Bremen“ vereint die Akteure dieser Wirt-
schaftsbereiche und dient als unternehmensneutrale Koordinierungs-, Informations- und Kom-
munikationsplattform sowie zur Unterstiitzung bei der gemeinsamen Vermarktung des Standor-
tes. Hans-Joachim Schnitger, Préasident der Bremischen Hafenvertretung erwartet von der Initi-
ative ,Via Bremen“ mit ihrer Biindelung der Kompetenzen auch eine Starkung der Hafen- und
Logistikwirtschaft als in Bremen wichtigsten Wirtschaftsfaktor im internationalen Wettbewerb.

Interview
Christoph Reschke, Geschéftsfihrer Hines-Deutschland

Hines ist ein amerikanisches privat gefihrtes und international breit aufgestelltes Immobilien-
unternehmen mit Sitz in Houston/Texas und verflgt Gber mehr als 50jahrige Markterfahrung.
Hines, gegriindet 1957 und gefiihrt von Chairman Gerald D. Hines, ist weltweit in 17 Landern
prasent. Bis heute hat Hines mehr als 1.100 Objekte mit einer Flache von mehr als 360 Mio.
Quadratmeter in Uber 245 Stadten rund um die Welt aller Art vom Wolkenkratzer bis hin zum
anspruchsvollen Wohnresort entwickelt, akquiriert oder verwaltet sie
fur Dritte als Assetmanager. Gegenwartig betragt das Immobilien-
vermdgen 22,9 Mrd. US-Dollar (ca. 16 Mrd. Euro). Hines-Projekte
haben den Anspruch, fiir hochste Qualitat und Funktion, Asthetik
und Architektur bei der Neugestaltung der Skylines der Metropolen
zu stehen, das ist erklartes Unternehmensziel. Deshalb arbeitet das
Unternehmen gern mit Star-Architekten wie Cesar Pelli, Frank O.
Gehry, IM Pei oder auch Phil Johnson zusammen, um diesem
selbst formulierten Anspruch gerecht zu werden.

Hines Deutschland mit Sitz in Berlin wurde im Jahr 1991 als erste
Niederlassung auf3erhalb der USA gegriindet, Biiros in Miinchen im
Jahr 2001 und Stuttgart im Jahr 2006 folgten. Die deutsche Niederlassung mit Christoph
Reschke und Alexander Méll als Geschéftsfihrer ist mit einem Team von 42 Immobilienspe-
zialisten verantwortlich flr einen Gebaudewert von ca. 1,4 Mrd. Euro als Entwickler bzw. als

Christoph Reschke



Der Frankfurter Logistik- und
Lagerflachenmarkt verzeichnete
im ersten Quartal, It. BNPPRE
einen Umsatz von 68.000 gm.
Das sind 39% mehr als im ersten
Quartal 2010. Dominiert haben
GroRabschliisse tiber 8.000 gm.
Diese machen einen Anteil von
69% am Gesamtumsatz aus.
Logistikdienstleister sind die
starksten Nachfrager mit 82%.
Auf dem zweiten Platz folgen
Industrieunternehmen mit 15%.
Der Handel hat gerade mal einen
Anteil von 3% am Gesamtum-
satz. Das Angebot bleibt knapp.
Kaum neue Projektentwicklun-
gen ohne Vorvermietung werden
dem Markt zugefiihrt. Vor allem
im Flughafenumfeld sind Fl&-
chen kaum noch zu haben. Das
treibt die Mieten. Die Spitzen-
miete stieg auf 5,70 Euro pro
gm. Fur das Gesamtjahr rechnet
BNPPRE mit einem Umsatz
oberhalb der 300.000 gm-
Marke.

Unternehmens-News

Berlin: Die Estavis AG iiber-
nimmt den Geschaftsbereich
Wohnungsprivatisierung der
Colonia Real Estate sowie
deren Tochtergesellschaft Colo-
nia Residential Sales. Mit der
Ubernahme erwesitert Estavis
ihre Dienstleistungspalette und
baut ihren Bestand mit privati-
sierungsfahigen Immobilien aus.
Der erworbene Geschaftsbereich
agiert unter der Bezeichnung
Accentro aus Stuttgart.
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Assetmanager. Zu den bedeutendsten Hines-Immobilien in Berlin gehdren das 1997 entwickel-
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te Ensemble Hofgarten am Gendarmenmarkt an der FriedrichstralRe/Franzésische Stralie in
der City Ost, Die Mitte auf dem Alexanderplatz (an der Immobilie fehlt immer noch der verspro-
chene Tower) und jungst Upper Eastside an der berlhmten StraRenkreuzung FriedrichstralRe/
Unter den Linden. Fir alle drei Immobilien und damit fur Hines spricht, dass diese (noch im
Bau befindlich) an institutionelle Investoren oder Fonds veraufRert wurden.

Der Immobilienbrief Berlin sprach mit Christoph Reschke, Geschéftsfiihrer Hines Deutsch-
land Immobilien GmbH.

.Der Immobilienbrief Berlin“: Wie ist Ihre Beziehung zu Berlin?

Eine sehr innige. Ich bin in Hamburg geboren. Meine Mutter ist aber Berlinerin und hat mir von
Jugend an von Berlin vorgeschwarmt. Meine Frau ist auch bekennende Berlinerin. Am Anfang
wirkt Berlin manchmal schroff, aber ich schéatze es sehr.

DIB: Worin sehen Sie den grof3ten Beitrag lhres Unternehmens fur das wirtschaftliche Vor-
wartskommen Berlins?

Es wére vermessen von uns zu behaupten, dass Hines einen nennenswerten wirtschaftlichen
Einfluss auf Berlin gehabt hat. Hierin wirde ich auch nicht unseren Beitrag sehen, sondern
in der Realisierung von guter Architektur in funf Projekten mit insgesamt ca. 130.000
Quadratmeter. Allen voran natirlich das Gebaude Pariser Platz 3 mit dem Architekten
Frank O. Gehry. Die klassischen Gebaude ausgenommen — fir mich nach wie vor
das schonste Gebaude Berlins.

DIB: Was treibt Sie sonst noch um?

Als Vater von zwei schulpflichtigen Kindern die Berliner Schulpolitik und last and probably least
meine Rickhand beim Tennis.

DIB: Wie haben Sie in die Immobilienbranche gefunden?

Die Genetik und Jugenderfahrungen haben eine Rolle gespielt. Als ich ein kleiner Junge war,
hat mein Vater mich auf Baustellen mitgenommen und wahrend er Eigentumswohnungen ver-
kauft hat, habe ich im Rohbau gespielt. Dabei ist irgendwann der Traum geboren, spéter selbst
Gebaude zu entwickeln und zu bauen, am liebsten groRRe.

DIB: Wie schéatzen Sie die Perspektiven des Berliner Immobilienmarktes im Allgemeinen und
speziell in lnrem Tatigkeitsbereich ein?

Aufgrund der guten Wirtschaftslage haben derzeit fast alle Immobilienmérkte in Deutschland
sehr gute Perspektiven. Berlin ist dariber hinaus sehr trendy, zieht Menschen aus aller Welt
an. Das verstarkt die guten Aussichten.

DIB: Wo sehen Sie sich und Ihr Unternehmen in zehn Jahren?

Das Unternehmen in Mannstarke verdoppelt, Biros in den sieben deutschen Immobilienhoch-
burgen, 4 Mrd. Euro Assets under Management und mich trotzdem entspannt und haufiger bei
der Familie als heute. Ich suche noch den Zauberer, der diesen Zielkonflikt [Ost.

DIB: Was ist Ihr Lieblingsort in Berlin?

Ich muss meine Ignoranz gestehen, dass ich bei Weitem noch nicht alle Gegenden Berlins
gesehen habe. Bis jetzt ist es der Schlachtensee zum spazieren gehen oder joggen.

DIB: Ihre Lieblingsimmobilie?
Pariser Platz 3 und das Pergamonmuseum.

DIB: Und mit wem aus der Immobilien- oder Finanzbranche wirden Sie einmal gerne zum Mit-
tag/Abendessen gehen und warum?

Samuel Goldfein von Goldman Sachs. Real Estate und Investment Banking, das wird
interessant.



DER
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RGM Holding GmbH wachst tiberdurchschnittlich

Die Dortmunder RGM Holding GmbH (RGM) hat sich im Geschéaftsjahr 2010 in einem
schwierigen Markt erfreulich weiter entwickelt: Die Gesamtleistung ist um 14,3% von
113,7 Mio. Euro auf 129,9 Mio. Euro gestiegen und die Zahl der Beschéftigten hat sich
auf 1.150 (Vj.: 975) Vollzeitkrafte erhdht.
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.Grundlage dieses Erfolges ist die Biindelung unserer Kernkompetenzen in den drei strategi-
schen Gesellschaften PropertyFirst GmbH, RGM Facility Management GmbH und RGM |In-
Miinchen/Luxemburg: Die dustrial Services GmbH sowie die konsequente Nutzung von Synergien®, erlautert Fritz-Klaus
Immobiliensparte der in Luxem- Lange, geschaftsfuhrender Gesellschafter der RGM.

burg ansassigen CLdN Co- ,unter Beriicksichtigung der wachsenden Anspriiche der Markte haben wir unsere Strategie
belfret Group erwirbt das Ge-  styfenweise umgesetzt und uns am Markt erfolgreich als konzernunabhéngiger ganzheitlicher
baude ,,Park Lane® in Innen- Anbieter positioniert*, resiimiert der Firmenchef. Die Griindung der drei eigenstandigen Gesell-

stadtlage von Pramerica Real  gchaften unter dem Dach der RGM Holding habe sich als klarer Wettbewerbsvorteil erwie-
Estate Investors. Die Inmobi-  sepy:  sie erméglicht eine gezielte Fokussierung auf einzelne Kundengruppen, eine hohere
lie wurde im Jahr 2007 firden  ynden und Objektnéhe und eine bessere Differenzierung unseres komplexen Dienstleistungs-

von Pramerica verwalteten, spektrums®, betont Lange.
grossten europdischen Shari’ah

konformen Immobilienfonds
erworben und dann modernisiert
und langfristig vermietet.

Die RGM konnte die PropertyFirst im Geschéftsjahr 2010 vor allem durch den Erwerb der Pro-
perty Management-Aktivitaten der LEG NRW GmbH, Disseldorf, starken. Dabei wurden die
Geschaftsanteile an der LEG Tochtergesellschaft, der LEG Facility Management GmbH, im
Rahmen eines Share Deals zu 100 Prozent erworben. Unter der Fuhrung der PropertyFirst
werden kinftig sdmtliche Auftrage des Property Management-Bereiches der LEG abgewickelt.

Die PropertyFirst konzentriert sich im Rahmen eines ganzheitlichen Management-Ansatzes auf
Fonds-News die Werterhaltung und Renditesteigerung moderner Verwaltungsgebaude, komplexer Einkaufs-
zentren sowie grol3er Uberregionaler Immobilienportfolios.

Das strategische Geschaftsfeld technisches Facility Management ist im Geschéftsjahr 2010 vor
allem durch den Erwerb der Mehrheit (54%) an der hrw Geb&udetechnik GmbH (hrw), Ham-
burg, ein Spezialist fur Gebaudeleittechnik, Mess-, Regel- und Steuerungstechnik, gewachsen.
Die aulRerordentliche Marktstellung der hrw ermdglicht der RGM, die Eigenleistung im Bereich
des technischen Gebdudemanagements in Norddeutschland, insbesondere im GrofRraum
Hamburg, weiter zu erhéhen.

Bamberg: Die Project Fonds
Gruppe konnte in den ersten
vier Monaten d. J. ihren Gesamt-
umsatz zum Vorjahr um 92%
auf etwa 17 Mio. Euro steigern.
Derzeit sind zwei Beteiligungen
mit einem Gesamtinvestitions- Dank ihres bundesweiten Niederlassungsnetzes konnte die RGM Facility Management GmbH
volumen von jeweils 50 Mio. 2010 zudem das technische Gebdudemanagement fur alle zehn Standorte, darunter Nirnberg,
Euro in der Platzierung. Beim Berlin und Bremen, des Telekommunikationsanbieters Telefonica Germany GmbH & Co.
Project Real Equity Fonds 10 OHG tibernehmen. Zu den bedeutendsten Objekten in diesem bundesweiten Portfolio z&hlt der
kdnnen sich Anleger ab 10.000  O,-Tower, der mit einer Flache von etwa 52.000 gm BGF und einer Héhe von 146 m das
Euro Einmalanlage ab einer héchste Gebaude Miinchens ist.

Laufzeit von zehn Jahren beteili-
gen. Die Renditeerwartung liegt
bei 8% bis 12% p.a. Beim Pro-
ject Real Equity Fonds 9 be-
tragt die Mindestanlagesumme
10.000 Euro. Diese kann jedoch
Uber einen Zeitraum von neun
bis 15 Jahren aufgebracht wer-

den. Die Renditeerwartung be-
tragt 7 — 10%. Die RGM Industrial Services GmbH, vormals RGM KonServ GmbH, bildet neben der RGM

Property Management GmbH und der Facility Management GmbH die dritte S&dule der RGM
Unternehmensgruppe. Im Geschéftsjahr 2010 erwarb sie die ThyssenKrupp ExperSite GmbH,
Kassel, die in ,RGM ExperSite GmbH"“ umfirmiert wurde. Die von diesem Standortmanager
betreute Industrieparks Kassel-Mittelfeld und Kassel-Rothenditmold haben eine Gesamtflache
von insgesamt knapp 600.000 gm.

Auch im Ausland ist die RGM gewachsen: Riickwirkend zum Jahreswechsel hat sie die spani-
sche Grupo Gestién Global (GGG), Madrid, mit den beiden Firmen Gestion Global E-95
S.A., Madrid, und Goelco Mantenimiento S.L., Sevilla, im Rahmen eines Share Deals zu 80%
Ubernommen. Die verbleibenden 20% der Geschéftsanteile werden weiterhin von den beiden
geschéftsfihrenden Gesellschaftern gehalten, die die Gruppe langfristig begleiten. ,Nach der
Griindung der ,RGM Turkey A.S.“, ein Joint-Venture der tirkischen Nurol Holding Inc., Anka-
ra, und der RGM im vergangenen Jahr, kénnen wir unsere international agierenden Kunden
neben der Turkei nun auch nach Spanien begleiten, erlautert Lange.



London: Die KGAL GmbH &
Co. KG setzt ihre Reihe von
Englandimmobilienfonds fort.
Die Fondsimmobilie 60 Grace-
church Street — vom Mieter in
,JAllianz House* umbenannt —
befindet sich im Herzen des
Buroteilmarkts City of London.
Die Gesamtmietflache belduft
sich auf 11.825 gm. Die Biiro-
flachen sind bis ins Jahr 2026
ohne Kiindigungsoption zu
100% an die Allianz Services
(UK) Limited vermietet. Zweiter
Mieter ist Boots UK Limited,
die fuhrende Drogerie- und
Apothekenkette GroRbritan-
niens, die bis zum Jahr 2018 im
Erdgeschoss 421 gm der Ge-
samtflache als Einzelhandelsfla-
che nutzt. Das Gesamtinvestiti-
onsvolumen des PropertyClass
England 3 beléuft sich auf rund
132 Mio. GBP. Dabei stehen
Investoren rund 66,7 Mio. GBP
als Kommanditkapital inkl. Agio
ab sofort zur Zeichnung zur
Verfiigung. Prognosegeman
kdénnen die Investoren mit einer
Gesamtausschiittung von rund
178% bezogen auf die Kapital-
einlage ohne Agio bei Ausschiit-
tungen / Entnahmen von 5,5%-
6% p. a. rechnen.

Frankfurt: Der Offenen Immo-
bilienfonds CS Euroreal will
die Riicknahme von Anteilschei-
nen im vierten Quartal 2011
wieder aufnehmen. Formal wird
die Aussetzung der Riicknahme
von Anteilscheinen um die ge-
setzliche Frist flr bis zu zwolf
Monate verlangert.

IMMOBILIEN
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»LAuch kinftig werden wir unserer Strategie treu bleiben: Auf allen Markten bieten wir die
gesamte Dienstleistungspalette rund um das technische, kaufmannische und infrastrukturelle
Gebaudemanagement an. Mit der Fokussierung auf die drei Geschéaftsfelder haben wir
dazu die idealen Voraussetzungen geschaffen”, ergénzt Lange. Glnstig sei die Drei-
Saulen-Struktur unter dem einheitlichen Holding-Dach auch fur die Aufnahme neuer

Gesellschaften und Geschéftsfelder, bspw. ist eine Erweiterung des ,Baukastenmodells®
um eine vierte Séaule denkbar. (Red.)
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Deutsche erben zukinftig mehr Immobilien

Aus den Daten der Studie, die Institut fiir Demoskopie Allensbach im Auftrag der Postbank
AG durchgefiihrt hat, ergibt sich, dass im Westen ca. 19% aller Erbschaften einen Wert von
mehr als 100 000 Euro haben. Im Osten sind es nur 3%. Bei den Erbschaften handelt es sich
zumeist um Geld (75%), Immobilien (38%) oder Mdébel (34%). Werden Immobilien vererbt,
dann sind dies doppelt so haufig Eigenheime wie vermieteter Grundbesitz. Bei jeder sechsten
Erbschaft in Deutschland kommt es bislang zum Streit. Die haufigste Verwendung einer Erb-
schaft in Deutschland ist eine Vermégensanlage bei der Bank (28%). Bei Erbschaften von Im-
mobilien werden diese eher verkauft oder vermietet als selbst von den Erben bezogen. 3% der
Erbschaften werden teilweise oder ganz gespendet. Kiinftige Erben erwarten annahernd dop-
pelt so hdufig, Eigenheime zu erben. Und schon jeder Funfte rechnet auch mit vermietetem
Grundbesitz (heute 13%). Mehrheitlich einig sind sich die Deutschen in einem Punkt: 55% fin-
den Steuern auf Erbschaften ,grundsatzlich nicht richtig".

Wohnen in Berlin wird teurer

2011 missen die Berliner bis zu 14% mehr Miete bezahlen als 2010. Das zeigt der Marktbe-
richt Berlin von immowelt.de. Vor allem in den angesagten Berliner Bezirken erhdhten sich die
Mieten deutlich. In Berlin Mitte stiegen sie um 9% auf 11 Euro und in Prenzlauer Berg um 14%
auf 9,20 Euro. Beide Stadtteile liegen damit deutlich Gber dem durchschnittlichen Berliner
Niveau von 7 Euro (plus 6% gegeniiber dem 1. Quartal 2010). Das direkt an die beiden
Trendbezirke anschlieRende Friedrichshain mit um 13% gestiegenen Mieten von 8,10 Euro
mit seinen Kneipen und kleinen Geschaften wird ebenfalls zu einer immer begehrteren
Wohngegend Berlins. Wahrend bei Neuvermietungen in Berlin durchschnittlich 6% mehr
zu zahlen sind als im Vorjahr, ist Marzahn das einzige Viertel in dem das Wohnen mit 4,80
Euro (-5%) gunstiger wurde. Marzahn ist damit der billigste Stadtteil Berlins. Die Kaufpreise
in Berlin liegen zwischen 1 062 Euro und 3 273 Euro in Berlin Mitte. In Prenzlauer Berg sind
es 2 634 Euro. Zwar liegt der soziale Brennpunkt Wedding direkt neben diesen beiden teuers-
ten Trendbezirken, dennoch zahlen Kaufer hier mit 1 062 Euro die niedrigsten Preise. Bei
91% Kaufkraft im Vergleich zum Bundesdurchschnitt liegen die Mieten bei 112% und die Kauf-
preise bei 124% des Bundesdurchschnitts.

Erster immobilienwirtschaftlicher Master-Studiengang
an einer Stuttgarter Hochschule

Die neu gegriindete Business School der Duale Hochschule Baden-Wirttemberg in Stuttgart
bietet ab 1. Oktober 2011 einen berufsintegrierten Master of Business Management (MBM) mit
dem Vertiefungsfach Immobilienwirtschaft an. Dieser Studiengang schlie3t nach 4 Semestern
mit dem akademischen Grad Master of Arts (M.A.) ab - so der wissenschaftliche Leiter Profes-
sor Dr. Hanspeter. Gondring FRICS.

Der Prozess der Akkreditierung durch die ZeVA wurde bereits im Februar 2011 abgeschlossen
und die endgultige Akkreditierung dieses Studiengangs mit 90 ECTS-Punkten ist fir Mai ange-



Minchen: Der BVT-CAM
Private Equity Global Fund
hat zum 16. Mai 2011 eine Bar-
ausschittung in Hohe von 5%
der Kommanditeinlage vorge-
nommen. Bezogen auf die von
den Anlegern tatsachlich er-
brachte Bareinlage von 75% der
Zeichnungssumme — 25% konn-
ten Uber die Verrechnung mit
Ausschiittungen geleistet wer-
den — entspricht diese Baraus-
schiittung sogar 7%. Die Aus-
zahlungen belaufen sich damit
kumuliert auf 78% der urspriing-
lichen Kommanditeinlage. Auf-
grund des positiven Marktum-
felds fiir erfolgreiche Exits von
Portfoliounternehmen werden
seitens der BVT zeitnah weitere
Gewinnauszahlungen aus der
BVT-CAM Dachfonds-Serie
erwartet.

Frankfurt: Der db ImmoFlex,
ein Immobiliendachfonds der
Deutsche-Bank-Tochter DWS,
nimmt seit dem 17.05.11 keine
Anteile mehr zuriick - eine Fol-
gewirkung der verlangerten
Rucknahmeaussetzung mehrerer
groRer offener Immobilienfonds.
Der Dachfonds ist groftenteils
in bereits geschlossene Offene
Immobilienfonds investiert. Eine
Schliefung kommt daher nicht
uberraschend.
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kiindigt. Studienvoraussetzungen sind ein abgeschlossenes Studium mit mindestens 180
ECTS-Punkten und der Durchschnittsnote von mindestens 2,5 oder der ECTS-Klassifikation
von A oder B. Studierende mit einem Abschluss von 180 ECTS-Punkten missen noch ein An-
passungsmodul belegen, welches mit 30 ECTS-Punkten akkreditiert wird. In der Summe hat
der Studierende mit dem Masterstudium 300 ECTS-Punkte zu erreichen. Ferner ist durch den

Studierenden nachzuweisen, dass sein Arbeitgeber das Studium unterstitzt, vor allem bei der
Anfertigung der Forschungsarbeiten (research projects) und der Masterthesis.
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Das Studium selbst umfasst 3 Blocke. Im ersten Block ,General Management® werden Studien-
inhalte zu Forschungsmethoden, Interkulturelles Management, Wirtschaftspolitik, Wirtschafts-
recht, Strategisches Management, sowie Change- und Qualitdtsmanagement vermittelt. In
diesem Block ist eine erste Projektarbeit anzufertigen. Der zweite Block umfasst generell den
Financial/Services/Verkauf/Vertrieb, speziell die Zielgruppenforschung, Verhaltensmodelle,
Finanzmarkttheorie, Behavorial Economics, Strategische Geschéftssteuerung. In diesem Block
wird die zweite Projektarbeit angefertigt.

Im dritten Block werden immobilienwirtschaftliche Schwerpunktthemen u.a. wie Stadt-
und Raumdkonomie, Baubetriebslehre, Immobilienresearch, Immobilienmanagement und
Immobilienbanking behandelt. In diesem Block wird die Masterthesis angefertigt und endet
mit einem Kolloquium. Ferner sind Vorlesungen in englischer Sprache sowie einen Auslands-
aufenthalt vorgesehen.

Das Masterstudium sollte in keinem Fall eine verlangert ,Werkbank" der immobilienorientierten
Abschliisse Diplom oder Bachelor sein, so Gondring. Es gibt keinen Sinn, wenn ein Studieren-
der mit einem abgeschlossenen Erststudium in der Vertiefung Immobilienwirtschaft, im Master-
studium nochmals die gleichen Facher anhéren muss, die er bereits in seinem Erststudium
gehort hat. Solche redundanten Masterstudiengange haben keinen Mehrwert, weder fir
den Studierenden, noch fiir das Unternehmen. Gerade das Masterstudium soll den Horizont
des Studierenden erweitern und nicht als Repetitorium dienen. Solche redundante Inhalte
mit kurzer Halbwertzeit werden am besten in speziellen Seminaren verschiedener Anbieter
vermittelt, aber nicht in einem anspruchsvollen akademischen Studium. Deshalb vermittelt
unser Master, so Gondring, eine hohe Managementqualifikation, eine hohe Vertriebskompe-
tenz sowie eine Vertiefung immobilienwirtschaftlicher Kernthemen, die ein besseres Verstand-
nis fir die Zusammenh&nge immobilienwirtschaftlicher Probleme insgesamt vermitteln.
Durch die Research Projekte und die Mastersthesis werden die Studierenden zu analytischem
Denken, zu einer strukturierten Problembeschreibung und schlieBlich zu einer
interdisziplindren Problemlésung angehalten.

Fir Quereinsteiger in die Immobilienwirtschaft, die bereits ein abgeschlossenes Studium ohne
Immobilienschwerpunkt und die kein Interesse an einem nochmaligen mehrsemestrigen
Studium haben, biete sich das Kontaktstudium zum Dipl.-Immobilienékonom/in (ADI) oder ver-
gleichbarer Wettbewerber an.

Das Masterstudium kostet 17.700 Euro, beginnt am 1. Oktober 2011 in Stuttgart, umfasst 60
Prasenztage (Wochenenden, Blockwochen).

Logistikflachenumsatz in Hamburg mit erneuter Steigerung

Der Logistik- und Lagerflachenumsatz in der Hansestadt legte im ersten Quartal 2011, It.
BNPPRE erneut um 16% zu. Insgesamt wurden 158.000 gm vermietet. Das ist das beste erste
Quartal seit 5 Jahren. Gefragt waren vor allem Fléachen bis 3.000 gm. Von Uber 60 erfassten
Vertréagen entfielen knapp 75% auf diese GroRenklasse. Ihr Anteil am Gesamtumsatz liegt bei
45%. Eigennutzer machten nur 16% bzw. 25.000 gm Umsatz aus. Bei den Branchen dominier-
ten mit 55% Logistikdienstleister, gefolgt vom Handel mit 15% und Industrieunternehmen mit
11%. Die Spitzenmiete stieg leicht auf 5,60 Euro pro gm.
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Unternehmen, die in "Der Immobilienbrief" erwahnt werden:

Accentro (21), Albert Klinik GmbH (16), Aldi (19), Allianz (23), Alstria Office Reit AG (13), Ama-
deus Gesellschaft fur Wohnungsbau (16), arina consult (16), Arminius Funds Management
S.ar.l. (9), aurelis Real Estate (10,16), BIH (20), Bilfinger Berger (5), BLG Logistic Group
(19,20), BNP Paribas Real Estate (13,16,20,21,24), Bocci (14), Books UK Ltd. (23), Bouwfonds
(11,16), Brockhoff (19), Brunner Mobil Werbung (10), BVT (24), CAT LC (16), Catella Propery
(11,14), Catella Real Estate (3), Clarks (20), CLdN Cobelfret Group (22), Colliers Trombello
Kolbel (14), Colonia Real Estate (21), Comfort (11), Commerz Real (7,9), Credit Suisse (23),
CSC (16), Degi (10,11), Deichmann (19), Deka Immobilien (10,11,14), Delta Lloyd
Lebensversicherung (10), Deutsche Hypothekenbank (6,7), Deutsche Wohnen (4,5), DFH
(16,17), DG Hyp (6), DIC Asset (2,4,7), dm (19), Dr. Liubke (10), DTZ (11,12,13,15), Duale
Hochschule Baden-Wurttemberg (23), DWS (17), Ebertz u. Partner (8), Edeka (19), Engel &
Volkers (9), E-Plus (19), Estavis (21), Eurocastle Investment Ltd. (9), fairvesta (6,16,17), Feri
(16), Garbe (4), Gestién Global E-95 S.A., (18,22), Goelco Mantenimiento S.L. (18,22),
Goldman Sachs (21), GRR Real Estate (9), Grupo Gestién Global (18,22), Hahn AG (16),
Hansaimmobila (11), HCI Capital (2,9), Hertie (19), Hesse Newman (16,18), HIH (19), Hines
(20,21), Hochtief (19), hrw Gebaudetechnik (22), Hypovereinsbank (4), lkea (20), IKP (20),
ImmobilienScout24 (15,16), immobilienwirtschaft (15), Immonet (15), Immowelt (15,23), InCity
(2,6), informica Real Invest (6), Institut fur Demoskopie Allensbach (23), Invesco Real Estate
(4), IPD (12,13), IVG (2,16), Jones Lang LaSalle (10,13,18), Jurgen Hartwig GmbH (16),
Karstadt (19), KC Beteiligungs GmbH & Co0.KG (10), KGAL )23), Kdlbl Kruse (19), Konica
Minolta (20),Landesbank Hessen-Thiringen (16), Lanxess (19), LB Immo Invest (6), LEG NRW
(22), Lloyd Fonds (5,9), Mayer Brown LLP (9), MPC Capital (7,9), Musterring (12), Nai apollo
(16), Namics Deutschland (16), Nurol Holding Inc (22), O2 (22), Omega-Immobilien (19), Orco
(14), Palmer Capital Investments (4), Patrizia Immobilien (5,6), Peter Rechtsanwdlte (14),
Postbank (23), Pramerica Real Estate International (20,21), Pro Seniore/Victor's-
Unternehmensgruppe (20), Project Gruppe (5,21), PropertyFirst GmbH (22), Rambagll
Management Consulting (16), real (16), Real 1.S. (4,14,16,17), RGM (18,22), RMA Real Estate
Management (14), RREEF (9), Scope (9,11), Siemens (20), Signa (17), SKIM Schiler Knedel
(16), Solar Holding (20), Solar World (20), Sontowski & Partner (9), Stiwa (9), Telefénica
Germany (22), Telekom (16), ThyssenKrupp ExperSite GmbH (23,) UBS (11), Udelhofen
Immobilien (20), Union Investment (16), Valad (16), VGF (16), Vivacon (6), Walton (7),
Warburg Henderson (19), Westimmo (6), Woolworth (11,17).

Personen, die in "Der Immobilienbrief" erwahnt werden:

Aden, Detthold (19,20), Andermann, Ralph (4), Arndt, Andreas (2), Berger, Christian (4),
Carbonniéres, Anne-Isabell (6), Cavin, Lionel (6), DrieBen, Marc (16,18), Friedrichs, Ralf Dr.
(2), Gehry, Frank O. (20), Goldfein, Samuel (21), Gondring, Hannspeter FRICS (23,24), Gotzi,
Markus (16), Groom, Andrew M. (13), Gunthner, Martin (19), Haupt, Michael (16), Heibrock,
Andreas (16,19), Heidrich, Jorn (16), Hines, Gerald D. (20), Hdller, Ulrich (2), Jainz, Frank (5),
Johnson, Phil (20), Knoll, Otmar (16), Kuhimann, Ingo (2), Lange, Fritz-Klaus (22,23), Meyer,
Marco (6), Moll, Alexander (20), Niesslein, Gerhard Dr. (2), Nolting von, Florian (5), Pei, IM
(20), Pelli, Cesar (20), Pres, Andreas Dr. (2), Reschke, Christian (20,21), Ruhl, Michael
(16,17), Schafers, Wolfgang Prof. Dr. (2), Schnitger, Hanns-Jochaim (20), Steimel, Georg R.
(6), Stilke, Marc (16), Ziegler, Sebastian (5).
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Der IMMOBILIEN Brief

Fakten - Meinungen - Tendenzen

Liebe Leserin, lieber Leser,

Berlin feiert in diesem Jahr gleich zwei Jubilden von Immobilienunternehmen, die es ohne die
Wende und die Einheit beider Teile Ost und West Berlins und Deutschlands so nicht gabe —
zum einen begeht die TLG Immobilien ihr 20jéahriges Bestehen am Markt und zum anderen
feiert im Mai der Liegenschaftsfonds Berlin sein 10jahriges Jubilaum. Zur TLG (und ihrer
Historie) lesen Sie bitte das Interview mit den Geschéftsfuhrern Jochen-Konrad Fromme und
Niklas Karoff (Seite 2) sowie ,Der Immobilien Nr. 244,

Der Liegenschaftsfonds hat mit Hilfe des DIW Berlin errechnet: 14 Mio. gm hauptstédtischen
Grunds wurden verkauft, 5.500 Kaufvertrage abgeschlossen und tber zwei Mrd. Euro fur das
Land Berlin und die Bezirke erwirtschaftet. ,Wir kénnen Immobilie®, sagt heute Geschéftsfuhrer
Holger Lippmann. Das war vor zehn Jahren gar nicht so sicher, als alle die dem Land und den
damals noch 24 Bezirken gehdrenden Liegenschaften erst einmal erfasst und einheitlich zu-
sammengeflhrt werden mussten. Besonders fur die Ost-Bezirke eine Herausforderung, denn
Grundbicher und Liegenschaftskataster lagen auch nach zehn Wende-Jahren noch im Argen.
Lippmann weifd auch vom ,mitunter entmutigend kafkaesken Abstimmungsprozess mit diversen
Senats- und Bezirksverwaltungen oder Fachbehdrden bis hin zum Abgeordnetenhaus* zu be-
richten. Uber die heutige stolze Bilanz des ,Maklers von Berlin“ lesen Sie bitte in ,Der Immobi-
lienbrief Nr. 246" in zwei Wochen.

Berlin kann nun Immobilie, aber immer noch keine Industrie, nicht so richtig. Das ist nicht weiter
verwunderlich, bedenkt der Leser, wie viel tausende Industriearbeitsplatze nach dem Mauerbau
und der Einheit Berlins 1990 weggebrochen sind, in beiden Teilen der Stadt. Das soll anders
werden, mit dem Masterplan Industrie (,Der Immobilienbrief Berlin“ berichtete). Nun wollte Ber-
lin ,mit Siemens in die Welt*, d. h. Sitz der neuen, vierten Sparte von Siemens Infrastruktur
sein. Das hat nicht geklappt, der Konzern hat die Fleischtdpfe in Bayern dem Hungerleider im
Osten vorgezogen und bleibt in Miinchen.

Burgermeister-Herausforderin Renate Kiinast von den Griinen ist schnell mit dem Urteil dabei:
LBerlin hat sich nicht bemiht”, sagt sie. Woher sie nur ihr Wissen nimmt? Schon, dass die Gri-
nen ihre friihere Industriefeindlichkeit iberwunden haben (grau, dreckig, stinkt, frisst Energie).

Volker Ratzmann, Fraktionsvorsitzender und wirtschaftspolitischer Sprecher der Griinen im
Abgeordnetenhaus, gratuliert zum zweimillionsten BMW-Motorrad in Spandau. ,Das Motorrad-
werk ist ein verlasslicher Wirtschaftspartner der Stadt Berlin und wichtiger Akteur im Fahrzeug-
bau. Auch im Motorradbau geht die Innovation voran. Wir hoffen auf ein baldiges Motorrad mit
Elektromotor.“ — Nur, Volker Ratzmann, woher kommt der Strom? Aus einem CO, ausstol3en-
dem Kohlekraftwerk? Vor 30 Jahren, als Die Grinen (Alternativen damals) zum ersten Mal in
das Abgeordnetenhaus einzogen, lie3 sich Kiinast mit dem Fahrrad dorthin kutschieren. Heute
wird sie kutschiert in einer schwarzen Limousine, die mit dem Stern vorn drauf.

Haben Sie eine gute Zeit und — bleiben Sie uns gewogen!

lhre Karin Krentz
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Personalien

Benjamin Cartier-Bresson
(41) Ubernimmt ab Mitte Mai
die Leitung der gemeinsamen
Reprasentanz von Berlin Hyp
und Landesbank Berlin in
Paris. Zuletzt war er, nach Sta-
tionen bei der Archon Group
France, der Royal Bank of
Scotland und der Credit Suis-
se, zuletzt seit Anfang 2008 bei
der DekaBank Deutsche Giro-
zentrale in Paris tatig.

Unter dem Vorsitz von Herrn
Senator Dr. NuRBbaum hat der
Aufsichtsrat der BIH Berliner
Immobilien Holding GmbH
mit Wirkung zum 10. Mai 2011
Herrn Dr. Eugen von Lackum
zum Interims-Geschéftsfiihrer
des Unternehmens bestellt.

Der Rechtsanwalt und ausge-
wiesene Immobilienfachmann
ist Ende Mai 2010 nach rund
10-jahriger Tatigkeit aus der
Geschaftsfiihrung der TLG
Immobilien, deren Aufsichts-
rat er heute angehdort, ausge-
schieden. Seit 2006 war von
Lackum Mitglied im Aufsichts-
rat der BIH.

Dr. Nils Block (41), erhielt
Prokura von der Estama Ge-
sellschaft fir Real Estate
Management mbH. Dr. Block
ist seit August 2007 als Justizi-
ar fur die Estama tatig und
Leiter der Rechtsabteilung.

Birk Tiburtius (27) verstarkt
seit 01. Mai 2011 das Team
von Aengevelt Berlin und wird
hier gezielt den Ausbau des
Geschaftsbereich ,,Retail* mit
vorantreiben.
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Interview mit den neuen Geschaftsfihrern der TLG Immobilien

Die TLG Immobilien ist ein nur auf Ostdeutschland spezialisiertes Unternehmen. ,Hier bau-
en, modernisieren, sanieren und vermieten wir unsere Bestandsobjekte, kaufen renditestarke
Immobilien an und verkaufen Grundstiicke aus unserem Bestand“, so die TLG selbst. Die
Nahe zum Markt sichern die drei Niederlassungen Berlin / Brandenburg in Berlin,
Mecklenburg-Vorpommern in Rostock und Sud in Dresden fir die Lander Sachsen,

Sachsen-Anhalt und Thiringen.

Hervorgegangen ist die TLG aus der Griindung als Liegenschaftsdienst der Treuhandanstalt
Berlin GmbH. Im Jahr 1995 wird die neu benannte TLG Treuhand Liegenschaftsgesell-
schaft mbH 100%ige Immobiliengesellschaft der Bundesrepublik Deutschland in eigener
kaufmannischer Verantwortung. Sie kauft — per Kredit finanziert — die nichtbetriebsnotwendi-
gen Immobilien von der ehemaligen Treuhandanstalt und ihrer Nachfolgeorganisation BvS
und Ubernimmt sie in ihr Eigentum.

Durch den neuen Namen TLG Immobilien GmbH im Jahr 2002 sowie durch Satzungsénde-
rung lost sich das Unternehmen endgultig vom urspriinglichen Treuhandauftrag. Nun tritt die
TLG verstarkt auch als Kéaufer werthaltiger Immobilien auf. Erstmals Uber steigen die Erldse
aus der Vermietung die des Verkaufs. Die TLG weist fir das Jahr 2010 zum neunten Mal in
Folge einen Gewinn in zweistelliger Millionenhéhe aus und verdoppelt erneut die Dividende
an den Gesellschafter. Das Unternehmen stellt sein bislang gréf3tes Investitionsprojekt, den
Hotel- und Bironeubau ,Die Welle. Mitte* am Berliner Alexanderplatz, fertig.

Heute ist die TLG ist ein auf Dauer angelegtes, renditeorientiertes Immobilienunternehmen
mit dem Geschéftszweck der Vermietung, Verwaltung, Entwicklung, Verkauf und Erwerb von
Grundsticken. Die Privatisierung der TLG bleibt erklartes
Ziel des Bundes, heif3t es nach wie vor aus dem Bundesfi-
nanzministerium, wenn es denn die Marktgegebenheiten
zulassen. Die neue Geschéaftsfiihrung mit Jochen-Konrad
Fromme und Niklas Karoff hat am 1. Juni 2010 ihre Arbeit
aufgenommen. Fromme verantwortet die Ressorts Control-
ling, Rechnungswesen, IT und Revision. Karoff ist fur die
Fachbereiche Strategische Portfolioentwicklung/Immobilien,
Immobilienfinanzierung sowie die Fuhrung der Niederlas-
sungen und das Marketing zustédndig. Gemeinsam verant-
worten die beiden gleichberechtigten Geschéftsfiihrer die Unternehmenskommunikation/

=

Niclas Karoff (li) und Jochen-
Konrad Fromme; Quelle TLG

Presse und das Biro der Geschéftsfihrung. Der Immobilienbrief Berlin sprach mit den neu-
en Geschéftsfuhrern.

Frage: Wie ist Ihre Beziehung zu Berlin?

Fromme: Seit 12 Jahren arbeite ich in der Stadt und finde hier ein interessantes kulturelles
Angebot vor.

Karoff: Sehr eng — Berlin ist meine Heimatstadt, in welcher ich weite Teil meines bisherigen
Lebens verbracht habe.

Frage: Worin sehen Sie den gréf3ten Beitrag lhres Unternehmens fur das wirtschaftli-
che Vorwéartskommen Berlins?

Fromme: Stabile Arbeitsplatze und hohe Investitionen: Immobilien wie z. B. der Baukomplex
,Die Welle* mit Hotel und Biiros an der Karl-Liebknecht-Straf3e, sind Beweise fir die wirt-
schaftliche Funktion der TLG.

Karoff: In der stetigen Investitionstatigkeit der TLG, auch in schwierigen Marktphasen sowie
unserem Uber 20 Jahre gezeigten Verstandnis fur die besonderen Anforderungen dieses
Marktes.

Frage: Was treibt Sie sonst noch um?

Fromme: Die Entwicklung des sehr differenzierten Immobilienmarktes und dabei besonders
die spezielle Marktsituation der neuen Lander.



Unternehmens-News

Die Estavis AG Ubernimmt den
Geschéftsbereich Wohnungspri-
vatisierung der Colonia Real
Estate AG sowie deren Tochter-
gesellschaft Colonia Residenti-
al Sales GmbH. Mit der Uber-
nahme erweitert Estavis ihre
Dienstleistungspalette und baut
ihren Bestand mit privatisie-
rungsfahigen Immobilien aus.
Das Know-How beider Unter-
nehmen ergénzt das bisherige
Angebot. Neben dem Verkauf
von Wohnungen an Kapitalanle-
ger und Selbstnutzer wird die
Estavis kiinftig auch den Ver-
kauf von Wohnungen an

Mieter anbieten.

BERLIN
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Karoff: Die aktuell sehr starke Fokussierung vieler Investoren auf tatséchliche oder vermeintli-
che Core-Immobilien — aus Risiko-Rendite-Gesichtspunkten bieten sich in anderen Segmenten
deutlich attraktivere Anlagemdoglichkeiten.

Frage: Wie haben Sie in die Immobilienbranche gefunden?

Fromme: Uber eine langjahrige Tatigkeit in der Beteiligungsverwaltung des Bundestages und
friihere Tatigkeiten im Bereich einer kommunalen Wohnungsbaugesellschaft.

Karoff: Uber die Beratungstatigkeit im Zusammenhang mit der Privatisierung offentlicher Ein-
richtungen bzw. Unternehmen.

Frage: Wie schatzen Sie die Perspektiven des Berliner Immobilienmarktes im Allgemei-
nen und speziell in Ihrem Tatigkeitsbereich ein?

Fromme: Die stabile Aufwartsentwicklung in Berlin als Touristenstadt, als Sitz der Bundesre-
gierung und als Standort fir Forschung sowie als Wirtschaftsstandort wird Perspektiven in
Form von wachsender Nachfrage eroffnen.

Karoff: Der enorme Attraktivitdtszuwachs von Berlin in den vergangenen Jahren verandert die
Stadt und damit auch den Immobilienmarkt nachhaltig. Fir die TLG Immobilien bringt die stei-
gende Nachfrage eine weitere Zunahme des Wetthewerbs mit sich, ermdglicht uns aber gleich-
zeitig, unsere lokale Immobilienkompetenz noch starker auszuspielen. Hinzu kommt, dass von
der dynamischen Entwicklung in Berlin auch die umliegenden Regionen profitieren.

Frage: Wo sehen Sie sich und lhr Unternehmen in zehn Jahren?

Fromme: Leider kann niemand soweit vorausblicken. Wenn der jeweilige Eigentiimer es zu-
lasst, weiterhin in einer Wachstumsentwicklung.

BOX DIE WOCHE
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Deals Deals Deals

Woolworth mietet rd. 1.200 gm
Einzelhandelsflache im ehemali-
gen Kaufcenter-Kaufhaus in der
Berliner Allee 62-66 tiber Com-
fort. Damit erhélt das Stadltteil-
zentrum WeiRensee den lange
vermissten Kundenmagneten
zuriick, welcher eine Attraktivi-
tatssteigerung dieser Stadtteilla-
ge nach sich ziehen wird.

Seit dem 1. Juli 2010 hat die
Woolworth GmbH neue Eigen-
timer und eine neue Geschéfts-
fuhrung. Aktuell betreibt Wool-
worth in Deutschland mehr

als 150 Filialen. Langfristiges
Ziel ist die Verdichtung des
Filialnetzes auf 500 Kaufhduser
in Deutschland.

Die Bocci GmbH mietet 250 gm
Burofl&che in der Képenicker
Str. 154 a, im denkmalgeschiitz-
ten Gewerbehof der ORCO-
GSG im Bezirk Kreuzberg. Die
Catella Property GmbH war
fur den Eigentiimer sowie den
Mieter beratend tatig.

Die Kaffeehaus-Kette Einstein
Kaffee mietet ca. 104 gm Flache
am Kurfirstendamm 72 liber
Engel & Volkers.

Die Immobilien- und Beteili-
gungsgesellschaft Windsor
erwirbt ein 4.700 gm grofRes
Baugrundstiick an der Spree
fur rund 110 Wohnungen
sowie zehn Gewerbeeinheiten
im Stadtteil Mitte von einer
Fondsgesellschaft tiber
Angermann. Bis Mitte dieses
Jahres will Windsor die erste
Bauphase fiir ihr insgesamt

33 Mio. Euro umfassendes Vor-
haben beginnen. Fertigstellung
soll 2012 sein.
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Karoff: Mit derartigen Prognosen tue ich mich in der Regel schwer — in jedem Fall schaue ich
sowohl personlich als auch fur die TLG optimistisch in die Zukunft.

Frage: Was ist |hr Lieblingsort in Berlin?
Fromme: Das Brandenburger Tor wegen seiner besonderen Bedeutung.

Karoff: Einen wirklichen Lieblingsort gibt es fir mich nicht — hierfir ist Berlin zu vielféltig. Im
Zweifel sind es die Orte, an denen ich die schonste Zeit mit meiner Familie und mit Freunden
verbringen konnte.

Frage: Ihre Lieblingsimmobilie?
Fromme: Der Kollhoff-Tower wegen des guten Blicks uber Berlin.

Karoff: Das Chrysler-Building in New York — die Mischung aus Standort, Baustil und Historie
macht es bis heute zu einem unverwechselbaren Wahrzeichen der Moderne.

Frage: Und mit wem aus der Immobilien- oder Finanzbranche wirden Sie einmal gerne
zum Mittag/Abendessen gehen und warum?

Fromme: Mit Karsten von Koller von Lonestar Deutschland, um aus erster Hand einen Ein-
blick in die Anlagestrategie eines internationalen Immobilieninvestors zu erhalten.

Karoff: Mit Warren Buffet, da ich ihn fir einen der beeindruckendsten Entrepreneure unserer
Zeit halte, dessen 6konomische und moralische Vorstellungen viele Menschen inspiriert. Da
gemeinsame Mittagessen mit ihm im Rahmen wohltatiger Veranstaltungen schon mehrfach
versteigert wurden, muss ich fir diesen Wunsch lediglich noch ein wenig sparen...

Dussmann: Bestes Ergebnis in der Firmengeschichte — Wieder
Milliardenumsatz — Neuer CEO und CFO vorgestellt

Karin Krentz

Die Dussmann Gruppe Berlin beendete das Geschéftsjahr 2010 mit einem weltweit verant-
worteten Gesamtumsatz von 1.567 Mio. Euro. Das entspricht einem Wachstum von 127 Mio.
Euro oder 8,8%, das fast ausschlie3lich durch organisches Wachstum erzielt wurde. Im Vorjahr
hatte der weltweite Gesamtumsatz bei 1.440 Mio. Euro gelegen. Der Konzernumsatz der Duss-
mann Gruppe stieg von 1.179 Mio. Euro im Jahr 2009 auf 1.312 Mio. Euro im Jahr 2010. Das
bedeutet eine Steigerung um 133 Mio. Euro, beziehungsweise 11,3%.

Die EBITDA-Marge auf den Konzernumsatz (Earnings Before Interests, Taxes, Depreciation
and Amortisation) fir das Geschéftsjahr 2010 stieg auf 6,4%. ,Das ist, wie schon 2009, erneut
das beste operative Geschéftsergebnis fir unser Unternehmen seit
seiner Grindung 1963. ,Die Dussmann Gruppe befindet sich in einer
sehr guten Position“, sagte Catherine von Firstenberg-Dussmann, |
Vorsitzende des Stiftungsrates der Dussmann Gruppe. Das Unter- |
nehmen hat neben dem Aufsichtsrat seit 30. Dezember 2010 einen
Stiftungsrat als oberstes Kontrollgremium installiert, stellvertretender
Vorsitzender ist der ehemalige Bundeswirtschaftsminister und Minis-
terprasident von NRW, Wolfgang Clement. Die Stiftung soll bereits
vor der Erkrankung von Firmengrinder Peter Dussmann selbst ge-
plant worden sein.

Catherine von Furs-
tenberg-Dussmann,;
Quelle: Dussmann

Der weltweite Gesamtumsatz des Geschéftsbereiches Dussmann Service stieg um 9,1%, oder
102 Mio. Euro, auf 1.228 Mio. Euro im Jahr 2010. Im Vorjahr hatte der Gesamtumsatz von
Dussmann Service 1.126 Mio. Euro betragen. Bei Kursana stieg der Gesamtumsatz um 9%,
oder 25 Mio. Euro, von 279 Mio. Euro im Jahr 2009 auf 304 Mio. Euro im Jahr 2010. Mit ihren
Kerngeschaften Facility Management sowie der Pflege und Betreuung von Senioren steigerte
die Dussmann Gruppe im Jahr 2010 den Gesamtumsatz in Deutschland um 6,9%, bzw. 62
Mio. Euro, auf insgesamt 955 Mio. Euro. 2009 lag dieser bei 893 Mio. Euro. Das Kulturkauf-
haus in der Berliner Friedrichstral3e trug wie im Vorjahr 2010 mit 35 Mio. zum Umsatz bei. Die
Mitarbeiterzahl stieg insgesamt von 53.205 auf 56.377.
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Ein privater Anleger erwirbt ein
Wohn- und Geschéftshaus nahe
dem Charlottenburger Schloss
von einer Privatperson tiber
Rohrer Immobilien. Die Im-
mobilie ist voll vermietet und
verfligt iber 13 Wohn- und eine
Gewerbeeinheit.

Der Mode-Filialist Takko Fa-
shion mietet fiir sein neues
City- und Center-Konzept
,,1982* rd. 850 gm in der Wil-
mersdorfer StralRe 126/127 von
einem Privateigentimer Uber
CB Richard Ellis. Die zweite
Berliner ,,1982“-Filiale wird
voraussichtlich zum Jahresende
erdffnet. Bereits seit September
2010 ist ,,1982“ mit einem Store
im Berliner Einkaufszentrum
Alexa“ vertreten.

Nespresso Deutschland mietet
ca. 500 gm Flache in der
Friedrichstr. 171 iber Engel

& Volkers. Im Spatsommer
2011 wird der Kaffeespezialist
von Nestlé hier eine neue Bou-
tique eréffnen.

Der Deutsche Journalistenver-
band Berlin e. V. zieht im
zweiten Quartal 2011 von
Berlin-Wilmersdorf nach Berlin-
Mitte. Das neue Biro befindet
sich in der TaubenstralRe 20 — 22
in Berlin-Mitte. Hier hat der
Deutsche Journalistenverband
Berlin e. V., der die berufs- und
medienpolitischen Ziele und
Forderungen der hauptberufli-
chen Journalistinnen und Jour-
nalisten aller Medien vertritt,
eine Biroflache mit ca. 340 gm
angemietet. Colliers Berlin war
vermittelnd tatig.
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Das Plus in allen Geschaftsbereichen sei ein ,organisches Wachstum und weniger auf die
Ubernahme der acht Senioreneinrichtungen des US-Unternehmens Sunrise zuriickzufiihren,
die ohnehin sich im einstelligen Millionen-Bereich bewegten®, sagte ~ == | r - %
der neue Vorsitzende des Vorstands der Dussmann Gruppe Dirk
Brouwers (45). Er tritt die Nachfolge von CEO Thomas Greiner an,
der ziemlich uberraschend von Catherine Dussmann noch im April =
ebenso wie die CFO Dr. Christiane Jaap ohne Angabe von Griin- 1
den, die auch auf der Jahrespressekonferenz auf Nachfrage nicht pjrk Brouwers:

genannt wurden, entlassen worden war. Greiner konnte vor einem Quelle: Dussmann

Jahr ebensolch stolze Unternehmenszahlen verkiinden, nachdem

ihn im Jahr 2007 Firmengrinder Peter Dussmann zum CEO berufen hatte. Neuer CFO ist
Hans-Jurgen Meyer (54), zuvor seit 2005 Finanzvorstand bei Vattenfall Europe.

Im laufenden Jahr steht das Unternehmen vor wachsenden Herausforderungen und es wird
sich nun zeigen missen, ob die vorgelegten Zahlen auch nachhaltig sind. Es war schlief3lich
Greiner, der das Unternehmen sicher durch die Wirtschafts- und Finanzkrise gebracht hat.
Brouwers tritt in grof3e Ful3stapfen. ,Den Chancen gegeniber stehen auch Risiken“, so Brou-
wers mit Blick auf das laufende Jahr. ,Der Markt fur Facility Management wéchst in Deutsch-
land und einigen L&ndern nur noch sehr langsam oder stagniert gar in einigen Bereichen. Der
Markt konzentriert sich weiter und in vielen Dienstleistungsbereichen herrscht ein extremer
Verdrangungswettbewerb. Dazu kommen finanzielle Mehrbelastungen durch Lohnsteigerun-
gen. Auch der Fachkraftemangel in der Pflegebranche sowie die Arbeitnehmerfreiziigigkeit seit
Mai sind in ihren Folgen fur Unternehmen noch nicht abschlieRend einzuschétzen. Betroffen
sind wir als einer der gro3ten Caterer auch von den extrem gestiegenen Nahrungsmittelprei-
sen, vor allem bei Getreide, Molkereierzeugnissen und Kaffee, so Brouwers.

Als aussichtsreich fir die Zukunft rechnet sich Brouwers die Be-
gleitung von Kunden bei deren weiterer Marktexpansion national
und international aus. So konnten Dax-Unternehmen dabei Dienst-
leistungen in allen Sparten als sozusagen regionale Einheiten be-
ziehen, das sei vor allem bei internationalen Grof3projekten vor-
stellbar und auch aus Kundensicht sinnvoll, sagt Brouwers.

Catherine von Firstenberg-Dussmann sagte zu ihrer eigenen Rol-
le im Konzern: ,Das Unternehmen tragt meinen Namen, ich bin
verantwortlich fur die Firma. Ich werde das Unternehmen als Fami-
lienunternehmen weiter fihren."

Kulturkaufhaus in der Friedrich-
stral3e,
Quelle: Dussmann

Winters & Hirsch: Berlin hat ein neues Trendquartier — Nachfrage
und Transaktionen in Kreuzkélln steigen rapide

Kreuzkdlln ist ,schwer im Kommen“. Das Berliner Maklerhaus Winters & Hirsch stellt
eine erhdhte Nachfrage sowie steigende Vermittlungszahlen in dem jingsten Trend-
Quartier der Hauptstadt, dem sogenannten Kreuzkélin-Kiez, die Schnittstelle der Bezirke
Kreuzberg und Neukolln, fest. Die Gentrifizierung, die in den letzten zwei Jahrzehnten tiefe
Spuren in ehemaligen Berliner Szenekiez-Lagen hinterlassen hat (allen voran Prenzlauer
Berg), ist nun nach Neukdlln ibergeschwappt, besser gesagt in den Reuterkiez, im Norden des
Bezirks. Hier leben etwa 18.500 Menschen auf rund 70 Hektar. Das Reuterquartier, ein klassi-
sches Berliner Griunderzeit-Viertel, ist damit eines der am dichtesten besiedelten
Gebiete in der Hauptstadt.

Der ,Gentrifizierungs-Wanderzirkus* (Winters & Hirsch) hat seine Zelte nun in Kreuzkélin
aufgeschlagen. Die Kombination aus steigender Zuwanderung, dem ungebrochenen Trend hin
zu Single-Haushalten, geringer Neubautétigkeit sowie der in den letzten Jahren gewonnenen
Strahlkraft ist der Stoff aus dem sich Mietsteigerungspotentiale ergeben. Dies hat sich auch bei
auslandischen Fondsgesellschaften herumgesprochen, die nun zunehmend zur Kauferklientel
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Die ANH Hausbesitz GmbH &
Co. KG erwirbt eine 2.200 gm
groRe Gewerbeimmobilie in der
Invalidenstr. 112 von der Apple
Tree Investment GmbH, einer
Tochter der ORCO Germany
S.A. Das Objekt erganzt das
Portfolio in Mitte, zu dem die
Friedrichstralle 40, die Schu-
mannstralie 2, der Platz vor dem
Neuen Tor 4 sowie die Julie-
Wolfthorn-Stralle 1, ein im Bau
befindliches Denkmal-Neubau-
Ensemble fiir Gastronomie und
Biro mit Richtfest am
11.05.2011 und Fertigstellung
im Dezember 2011, zéhlen.

Die BIH Berliner Immobilien-
holding GmbH und die Pro
Seniore/Victor‘s-Unter-
nehmensgruppe haben Miet-
vertrage Uber insgesamt 24 Seni-
orenimmobilien mit insgesamt
4.130 Platzen und zwei Hotels
neu abgeschlossen. Die iber das
gesamte Bundesgebiet verteilten
Spezialimmobilien sowie die
beiden Hotels in Saarbriicken
und UnterschleiBheim verfiigen
Uber eine Gesamtmietflache von
rd. 193.000 gm. Durchschnitt-
lich 20 Jahre betrégt die Miet-
dauer der von der BIH an die
Pro Seniore/Victor’s-Gruppe
vermieteten Objekte.

Aachener Grundvermdgen
erwirbt ein Wohn- u. Geschéfts-
haus (Rothe-Apotheke) mit
mehr 4.200 gm Gesamtflache

in der Rosenthaler Strale 46/
Neue Schdnhauser Strale 10
liber Comfort.
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von Wohn- und Geschaftshausern im trendigen Norden des einst
verschmahten Neukélins gehdéren.

Der Geschaftsfihrer von Winters & Hirsch, Philipp C. Tabert, bestatigt diesen Trend. ,Wir
verzeichnen verstarkt Anfragen aus dem Ausland nach Wohn- und Geschéaftshausern in Berli-
ner Lagen die bislang als eher unattraktiv galten. Besonders auffallend ist hier das neue Inte-
resse an Kreuzkdlin. Die Manager internationaler Private Equity Fonds und nationale und inter-
national agierende Privatinvestoren sehen erhebliches Potential in den Stuck-
Altbauwohnungen in diesem aufstrebenden Quartier. Wir bei Winters & Hirsch gehen fest da-
von aus, dass Nachfrage und Kaufpreise weiter steigen werden. In den letzten Wochen konn-
ten wir zahlreiche Vermittlungen in Berlin erfolgreich begleiten. Vor allem aber ist die schnelle
Abschlussbereitschaft von Interessenten fiir Neukdlin bemerkenswert. Kaufabschlisse werden
hier in wenigen Tagen umgesetzt.”

Die Entwicklung der Mieten in Kreuzkdlln gestaltet sich aul3erordentlich dynamisch. Bei den
Neuvertragsmieten gab es im Zeitraum der letzten drei Jahre im Postleitzahlbereich 12045
und 12047 Steigerungen zwischen ca. 16 und 18%. Damit liegt das Quartier weit Gber dem
Berliner Durchschnitt von etwa 12%. Fir bestehende Mietvertrage wurden Erhéhungen um
ca. 6% durchgesetzt.

Das ist kein Wunder, die Nachfrage nach Wohnraum in Kreuzkélln ist &ufRerst lebhaft und wird
einerseits gestarkt von Berlinern auf der Suche nach einem Tapetenwechsel oder
glnstigeren Mieten und andererseits von der wachsenden Zahl zumeist junger Leute, die von
der groRten und zugleich quirligsten deutschen Metropole wie magisch angezogen werden.
Der Trend zur Nutzung von innerstadtischem Wohnraum als Touristenherbergen tut ein
Ubriges. Die bis vor wenigen Jahren fehlende attraktive Szene ist nun da. Sie findet sich mehr
und mehr in Ecken wie Maybachufer, Weigandufer sowie Sander-, Friedel-,
Lenau-, Birkner- und HobrechtstraBe. Die neue Strahlkraft ibertragt sich von hier auch auf die
umliegenden StralRen.

Der steile Anstieg der Mieten setzt sich auch bei den Kaufpreisen fur Eigentumswohnungen
fort. Wahrend die Durchschnittspreise pro gm fur Berlin um etwa 4% auf ca. 1.230
Euro gestiegen sind, betragt der Anstieg in Neukdlin in diesem Segment ca. 7% (auf rund
900 Euro/gm).

Im Marktsegment der Wohn- und Geschéaftshauser konnte der bereits in 2009 schwungvolle
Immobilienmarkt in Neukélln 2010 noch weiter an Tempo gewinnen. Wahrend die Research-
Analysten von Winters & Hirsch, basierend auf eigenen Daten sowie Zahlen des Gutachteraus-
schusses Berlin fur das Jahr 2009 noch ca. 40 Verkaufe mit einem Investitionsvolumen von
rund 40 Mio. Euro verzeichneten, waren es 2010 bereits rund 60 Verkaufe mit einem Volumen
von knapp unter 100 Mio. Euro.

Die steigende Nachfrage trifft vor allem im sehr dicht besiedelten Norden Neukdlins auf ein
nicht unendliches Angebot. Neubauprojekte sind hier selten; es mangelt an Bauliicken. Dieses
Problem ist auch ein gesamtstéadtisches. Laut Verband Berlin-Brandenburgischer Wohnungs-
unternehmen mussten bis 2020 etwa 60.000 neue Wohnungen gebaut werden, um die Nach-
fragesituation zu entspannen. Die tatsachliche Bauaktivitat liegt davon jedoch Welten entfernt.

Laut Amt fur Statistik Berlin-Brandenburg ist die Zahl der Antrage fiir Wohnbauvorhaben in
Berlin insgesamt von 5.603 in 2009 auf 5.470 in 2010 gesunken. Davon entfallen 3.890 auf
Neubauten; 1.580 Antrage beziehen sich auf Baumalinahmen an Bestandsgeb&uden, z. B.
Dachgeschossausbau.

Neukolln gehérte 2010 zu den Berliner Bezirken mit der geringsten Wohnbautatigkeit. Insge-
samt wurden hier lediglich 165 Baugenehmigungen fiir Wohnungen erteilt. Im Vergleich dazu,
in Steglitz-Zehlendorf waren es 428. Spitzenreiter waren Lichtenberg mit 1.173 und Pankow
mit 1.312 Antragen. Dass die Neubautétigkeit in Neukdlin so gering ist, liegt einerseits an der
mangelnden Attraktivitat des problembehafteten Bezirks und - paradoxerweise - andererseits
an mangelnden Bauliicken im dicht besiedelten Norden Neukdllns, genau dort wo es sich mehr
und mehr lohnen wiirde, Neubauwohnungen entstehen zu lassen.



@

Deals Deals Deals

Die Project Fonds Gruppe
erwirbt ein Grundstiick am Gos-
larer Ufer 1 bis 5 im Stadtbezirk
Charlottenburg. Hier soll exklu-
sives Wohnen am Wasser ent-
stehen, aufgeteilt in vier Mehrfa-
milienhduser mit ca. 99 Woh-
nungen auf insgesamt 9.959 gm
Wohnflache. Entsprechende
Tiefgaragenstellplatze sind
ebenfalls vorgesehen. Die
Grundstucksflache belduft sich
auf insgesamt 5.995 gm, wovon
noch ca. 850 gm als Uferweg an
die Stadt zur 6ffentlichen Nut-
zung Ubertragen werden sollen.

Die VBD Beratungsgesell-
schaft fir Behdrden mbH mie-
tet zum 01.09.2011 ca. 500 gm
Buroflache Am LitfaR-Platz 2 in
Mitte. Die Catella Property
GmbH war fiir den Eigentiimer-
vertreter, die IVG Immobilien
AG und den Vermarktungskoor-
dinator Johs. Reese Immobilien
Consulting sowie den Mieter
beratend tatig.

Eine Osterreichische Privatstif-
tung erwirbt Anfang 2011 den
Stuckaltbau in der UhlandstraRe
175 von einem niederlandischen
Unternehmen dber Engel &
Volkers. Der Kauf des unter
Einzeldenkmalschutz stehenden
Gebaudes mit ca. 6.400 gm Ge-
samtnutzflache ist das erste
Berlin-Investment des Kaufers.
Die Core Immobilie wurde mit
ca. 1/3 Leerstand tbergeben
und bietet ein hohes Entwick-
lungspotential u.a. fir den
Ausbau hochwertiger Wohnun-
gen. In konkreter Planung
befinden sich bereits zwei
Penthouse-Wohnungen.
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Neues aus der Hauptstadt

Hertha-Aufstieg pusht die Wirtschaft in der Hauptstadt

Der Aufstieg von Hertha BSC in die 1. Bundesliga ist nicht nur ein Fest fur die Fans. Der Auf-
stieg bringt auch handfeste 6konomische Vorteile fur Berlin. Die Volkswirte der Investitions-
bank Berlin (IBB) haben mit Hilfe eines 6konometrischen Simulationsmodells in mehreren
Szenarien berechnet, wie viel zusatzlichen Wertschopfungseffekte, Arbeitsplatze und
offentliche Einnahmen in Berlin dank des Hertha Aufstiegs in die 1. Bundeliga entstehen.
Ursache fiir die Steigerungen sind eine hdhere Zahl von auswartigen FuRballbundesliga-
Touristen sowie das hohere Hertha-Budget in der kommenden Spielzeit. Selbst in einem
konservativen Szenario wird der Hertha-Aufstieg durch zuséatzliche Konsumausgaben und ein
aufgestocktes Hertha-Budget 39,1 Mio. Euro mehr Bruttoinlandsprodukt gegentber der 2.
Bundesliga auslésen - insgesamt dann 136,7 Mio. Euro. Konnte Hertha dank der Konsum-
ausgaben seiner Fans in der 2. Bundesliga bereits 520 Arbeitsplatze sichern, so werden nun
durch den Aufstieg rund 220 weitere Arbeitsplatze in der Hauptstadt neu geschaffen. Fir den
Berliner Haushalt zahlt sich der Aufstieg ebenfalls aus — die 6ffentlichen Einnahmen Berlins
werden sich durch die zuséatzlichen Wertschopfungseffekte um 5,9 Mio. Euro auf dann
insgesamt 18,8 Mio. Euro erhdhen.

Sollte Hertha in der kommenden Spielzeit eine sehr gut Leistung zeigen und vielleicht
sogar die Champions League erreichen, konnte das Berliner Bruttoinlandsprodukt durch
eine noch starkere Stadionauslastung und entsprechend héheren Einnahmen auf 151,4 Mio.
Euro bzw. sogar auf 165,6 Mio. Euro steigen. Davon wirden etwa zwischen 20,7 und 22,7 Mio.
Euro in Form von Steuern und Abgaben an die Stadt zuriickflieRen. Zudem werden in
diesen Szenarien zwischen 822 und 898 Arbeitsplatze durch den Hertha-Aufstieg neu
geschaffen bzw. gesichert.

Berlin wieder Deutschlands Sportstadt Nr.1

Mit dem Aufstieg von Hertha BSC in die 1. Bundesliga wird Berlin wieder Deutschlands Sport-
stadt Nr.1. Als einzige deutsche Stadt ist Berlin in der kommenden Spielsaison wieder mit je
einer Mannschaft in den funf populérsten deutschen Sportligen — gemessen am Zuschauerzu-
spruch — vertreten. Trotz des vielfaltigen Angebots liegt die Besucherzahl der in Berlin behei-
mateten Vereine deutlich tGiber dem jeweiligen Ligadurchschnitt. Vergleicht man fur die 15 gréR-
ten deutschen Stadte die Zahl der Vereine, die in den jeweiligen Topligen vertreten sind, so
boten in der vorangegangenen Spielzeit neben Berlin allenfalls Hamburg, Frankfurt am Main
und Dusseldorf (mit jeweils vier Top-Vereinen) ein anndhernd attraktives Umfeld fur den sport-
interessierten Zuschauer.

Alles weitere zum Hertha-Effekt im Download-Center der IBB, Bereich ,Volkswirtschaftliche
Publikationen®: www.ibb.de.

Das Berliner Baukollegium jetzt auch im Internet

Seit August 2008 existiert das Berliner Baukollegium. Intention der Senatsverwaltung fur Stadt-
entwicklung damals war: Finf unabhangige Fachleute (die Architekten Claus Anderhalten
und Hilde Léon aus Berlin, Iris Reuther (Leipzig), Daniel Niggli (Zurich), Adolf Krischanitz
(Wien) sowie Ephraim Gothe, SPD-Baustadtrat im Bezirksamt Berlin-Mitte) beraten unter Vor-
sitz der Senatsbaudirektorin Regula Luscher Uber Stadtbild prdgende und besonders an-
spruchsvolle Planungs- und Bauvorhaben in Berlin. Das international besetzte Gremium disku-
tiert die architektonische und stadtebauliche Qualitat der Vorhaben und gibt Empfehlungen zur
Qualifizierung der Planungen. Die Investoren, Bauherren, Architekten der Projekte und die
zustandigen Verwaltungen von Senat und Bezirk sowie die zustandigen Bezirksrate nehmen
an den Diskussionen im Baukollegium teil.

Mit einer eigenen Seite informiert nun die Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung Uber die Ar-
beit des Berliner Baukollegiums. In einem Video geben die Mitglieder des Baukollegiums sowie
ein Bezirksbaustadtrat, ein Investor und ein Architekt Auskunft Uber ihre Erfahrungen mit dem



Deals Deals Deals

Hamburg Trust erwirbt eine
weitere Wohnimmobilie fiir den
Immobilienfonds domicilium 8
fir rd. 3 Mio. Euro von einem
britischen Bestandshalter von
Wohn-, Einzelhandels- und
Buroimmobilien. Es handelt sich
um ein 1910 gebautes und 2005
vollstandig saniertes Wohn- und
Geschéftshaus im Stadtteil
Friedrichshain mit einer Ge-
samtflache von rd. 2.400 gm.
Die Immobilie ist nahezu voll-
stdndig vermietet.

Der Fonds, der in Kooperation
mit dem Bankhaus Berenberg
aufgelegt wird, geht Ende des
zweiten Quartals 2011 in die
Platzierung.

Das franzésische Modelabel
Sandro mietet rd. 110 gm Fl&-
che in der Rosenthaler StralRe 32
von Privat ber CB Richard
Ellis. Die Er6ffnung des Sandro-
Shops ist fiir Juni d. J. geplant.

Die TAG Immobilien AG er-
wirbt eine Wohnimmobilienan-
lage mit 612 Einheiten in
Marzahn im Wege eines
Share-Deals. Diese Akquisition
wird durch Mittelzuflisse aus
einer Kapitalerhéhung gegen
Bareinlage finanziert. Die
Wohnanlage umfasst 612 Ein-
heiten mit einer Gesamtflache
von rund 43.600 gm und ist
nahezu voll vermietet. Die zu
erwartende Anfangsrendite be-
tragt mindestens 9%. Die Wohn-
anlage wurde durch vollstandige
Ubernahme der Geschéftsanteile
an der DOM Immobilien 14
GmbH erworben.
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Baukollegium und &ufRern ihre Erwartungen, was diese Qualitdtsdebatten fir Berlin leisten sol-
len. Gleichzeitig wird Uber Vorhaben, die das Baukollegium seit Aufnahme seiner Tétigkeit im
Jahr 2008 beraten hat, informiert. Mit einem Online-Formular kénnen Projekte in einem frihen
Planungsstadium zur Beratung im Baukollegium vorgeschlagen werden.

Den neuen Auftritt finden Sie auf den Internetseiten der Senatsverwaltung fur Stadtentwick-
lung: www.stadtentwicklung.berlin.de/ staedtebau/baukultur/baukollegium/

Nichtoffener Architekten-Wettbewerb fir Neubau einer Kongress
tauglichen Messehalle entschieden — ICC wird saniert

Nun ist es entschieden — An dem Standort der Deutschlandhalle soll eine Kongress taugliche
Messehalle errichtet werden, und zwar nach dem Entwurf des Architekturbiros CODE
UNIQUE Architekten BDA, Dresden. Sie hat-
ten den Wettbewerb, der im Februar 2011 von
der Messe Berlin GmbH in Abstimmung mit &= ; '
der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung, der
Senatsverwaltung fiir Wirtschaft, Technologie
und Frauen sowie dem Bezirksamt Charlotten-

i : Entwurf neue Messehalle;
burg-Wilmers-dorf von Berlin ausgelobt worden Quelle: Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung

watr, fur sich entschieden.

Teilnehmer des Wettbhewerbs waren neben drei gesetzten Buros 15 weitere, die in einem
vorangegangenen europaweiten Verfahren ausgewahlt wurden. Von den Wettbewerbsteil-
nehmern wurde ein gestalterisch und funktional anspruchsvoller Entwurf erwartet, der eine
flexible Nutzungsqualitét aufweist und sich tiberzeugend mit dem heterogenen stadtebaulichen
Umfeld auseinandersetzt.

Dem Neubau, mit einer Nutzflache von ca. 23.500 gm, kommt an diesem prominenten Standort
eine besondere Bedeutung zu. Es soll ein Gebaude mit eigenstdandigem Charakter entwickelt
werden, das sich mit dem Ort und der Bedeutung des Vorgangerbauwerks auseinandersetzt.
Fir die Realisierung der MaBnahme stehen 65 Mio. Euro (netto) zur Verfliigung. Die Fertigstel-
lung ist bis Ende 2013 vorgesehen.

Die besondere Qualitat des Neubaus besteht darin, dass neben der Durchfiihrung von Messen
zugleich die Chance fiir Kongresse und Veranstaltungen angeboten werden kénnen, die so
sehr flexibel neben oder in Verbindung mit Messen stattfinden kénnen. Damit unterscheidet
sich der Neubau mafigeblich von der Deutschlandhalle. In der Abwagung zum Umgang mit
dem 1936 errichteten und 1995 unter Denkmalschutz gestellten Geb&ude Uberwogen die 6f-
fentlichen Belange: der Bedarf nach Erweiterung und Profilierung der Messe Berlin, die sich als
Messestandort im hart umkampften Geschaftsfeld internationaler Messen behaupten muss.

Hinzu kommt, dass sich die neue Messehalle auf dem Grundstiick Messedamm 26/Ecke
JaffestralRe vor allem als Kongressstandort wahrend der Sanierung des ICC’s beweisen muss,
um drohende Verluste an bedeutenden internationalen und nationalen Kongressen oder
Messen vermeiden zu kénnen. Zur Erhaltung der Wettbewerbsfahigkeit bendtigt die Messe
Berlin GmbH dringend weitere Ausstellungsflachen, um insbesondere die internationalen
Leitmessen zu positionieren, zu entwickeln und neue Messen und Veranstaltungen auf
dem Markt zu platzieren.

Neben dem Flachenbedarf hat der Senat schon 2008 und im Dezember 2010 die Sanierung
des Kongressgebaudes ICC beschlossen. Die Planungen fiir eine Sanierung des ICC bei Still-
stand haben begonnen. Demnach muss das ICC Ende 2013 stillgelegt werden. Die Sanierung
wird voraussichtlich Gber einen Zeitraum von drei Jahren (2014—-2016) durchgefiihrt. So ent-
steht der Flachenbedarf fir eine Kongress geeignete neue Messehalle primar aus dem Bedarf
nach erweiterten Messe- und Ausstellungsflachen, sekundér fiir eine Kongressnutzung fir den
Sanierungszeitraum 2014-2016.
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Deals Deals Deals

Die Schiesser AG mietet insge-
samt rund 310 gm (davon ca.
210 gm Verkaufsflache) An

der Spandauer Briicke 8 von
Privat Gber CB Richard Ellis.
Die Er6ffnung ist fiir den 20.
Mai geplant.

Die Jesta Digital GmbH mietet
rd. 5.000 gm Biiroflache im
Neubau ,,Die Welle.Mitte*, Karl
-Liebknecht-Str. 32, von TLG
Immobilien tber Christian
Rischke Immobilien. Der Miet-
vertrag hat eine Laufzeit von 10
Jahren. Jesta Digital wird nach
Ausbau Mitte November 2011
die 4. bis 8. Etage im 9-
geschossigen Biiroteil des Neu-
baus belegen. Hauptmieter des
im Mérz mit einer Gesamtmiet-
flache von insgesamt rd. 27.500
gm fertiggestellten Objektes
sind ein Ramada Hotel, ein H2-
Hotel und ein von Ramada be-
triebenes Konferenzzentrum mit
einer Flache von rd. 1.600 gm.

Fonds-News

Nachdem das Emissionshaus
POC Energy Solutions GmbH
aufgrund der schnellen Platzie-
rung der POC Growth GmbH
& Co. KG (POC Growth 1)
noch im Marz die Heraufsetzung
des Emissionskapitals um weite-
re 20 Mio. Euro beschlossen
hatte, ist der POC Growth 1
nach zweieinhalb Monaten jetzt
mit einem Emissionskapital von
40 Mio. ausplatziert.
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.Der heutige Messe- und Kongressstandard hat sich geandert. Es werden multifunktionale
Hallen fiir das Messegeschaft gefordert, die flexibel nutzbare Flachen hergeben und bei paral-
lel laufenden Veranstaltungen unterschiedliche Zugangssituationen ermdglichen. Diesen An-
spruch erfillt der von der Jury einstimmig ausgewahlte Entwurf auf dem ersten Platz in heraus-
ragender Weise. Der Neubau wird ein Meilenstein auf dem weiteren Weg zur Sicherung und
Ausbau des Messestandortes Berlin sein“, so Raimund Hosch, Vorsitzender der Geschafts-
fiahrung Messe Berlin GmbH.

Deutschland als Kongress-und Tagungsstandort auf Platz 1 in Eu-
ropa, Berlin an vierter Stelle weltweit

Bereits zum siebten Mal in Folge belegt Deutschland als Kongress- und Tagungsstandort den
ersten Platz in Europa. Das berichtet der Newsletter Top-Hotel. Im weltweiten Vergleich der
Lander steht Deutschland an zweiter Stelle — nur in den USA finden laut dem Ranking der In-
ternational Congress & Convention Association (ICCA) mehr internationale Kongresse
statt. Insgesamt zahlten die Experten 542 internationale Verbandskongresse in Deutschland,
deutlich mehr als im zweitplatzierten Spanien (451). GroRbritannien folgt mit 399 Kongressen

Berlin an vierter Stelle weltweit

Auch bei dem weltweiten Ranking der Stadte hat Deutschland die Nase weit vorne: Mit 138
internationalen Verbandskongressen liegt Berlin vor Singapur und Madrid erneut auf Rang vier,
knapp hinter Paris (147 Kongresse), Barcelona (148 Kongresse) und Wien (154 Kongresse).
Auch Miinchen und Hamburg konnten ihre Platzierungen im Stadte-Vergleich ausbauen und
mit Dresden sowie Leipzig sind damit insgesamt fiinf deutsche Stadte unter den Top 100 des
weltweiten ICCA-Rankings zu finden.

Die jahrliche ICCA-Statistik "International Association Meetings Market" prasentiert eine umfas-
sende Auswertung der Trends im internationalen Meetingmarkt. Die Verbandskongresse, die
von der ICCA untersucht werden, miissen mindestens 50 Teilnehmer haben, regelmafig statt-
finden und zwischen mindestens drei Landern rotieren. Der 1963 gegriindete Weltverband der
Veranstaltungsbranche hat seinen Sitz in Amsterdam und sammelt seit 1972 Informationen
Uber Veranstaltungen von Verbanden weltweit.

Tourismuschef Kieker: 30 Mio. Besucher-Marke im Visier —
Tourismus-Ausschuss des Deutschen Bundestages sieht Berlin
als , Leuchtturm“

Berlin schickt sich an, bei der Zahl der Ubernachtungen noch vor Ablauf des Jahrzehnts die
30-Millionen-Grenze zu knacken. Wie der Burkhard Kieker, Geschéftsfihrer Berlin Touris-
mus Marketing GmbH nun vor dem Tourismusausschuss des Deutschen Bundestages
mitteilte, sei dies bei Fortschreibung der bisherigen Wachstumsraten bereits im Jahr 2018
moglich.

Im vergangenen Jahr habe Berlin mit 20,8 Millionen Ubernachtungen Rom von Platz drei nach
London und Paris als Tourismusmetropole in Europa verdrangt. Mit einem Umsatz von 9 Milli-
arden Euro sei der Tourismus der Wirtschaftsfaktor Nummer eins in der Hauptstadt. Der Aus-
schussvorsitzende Klaus Brahmig (CDU) hob die Bedeutung Berlins als ,Leuchtturm des
Tourismusstandortes Deutschlands” hervor.

Auf Fragen der Fraktionen von Union und SPD zu den Griinden fir den anhaltenden Berlin-
Tourismus-Boom sagte Kieker, Berlin punkte neben historischen und kulturellen Highlights mit
einem guten Preis-Leistungs-Verhéltnis und einem Lebensgefiihl, das als untypisch fur
Deutschland angesehen werde. "Touristen besichtigen die Stadt und den Lebensstil ihrer Be-
wohner*, betonte der Chef von Visit Berlin.
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Weniger Schulden

Nach den regionalisierten Er-
gebnissen der Steuerschatzung
werden fur Berlin Einnahmen
aus Steuern und Finanzaus-
gleich im Jahr 2011 in Hohe
von rd. 14,3 Mrd. Euro, im
Jahr 2012 von rd. 15,2 Mrd.
Euro und 2013 von rd. 15,8
Mrd. Euro erwartet.

Dies entspricht weitgehend
den Erwartungen des Senats.
,,Dass die Einnahmen wieder
steigen, ist gut firr Berlin. Da-
mit wird Berlin weniger Schul-
den machen miissen*, sagt
Finanzsenator Dr. Ulrich
NuRbaum.

Gegenliber den Eckwerten, die
der Senat im Marz beschlossen
hatte, kann das Land Berlin im
kommenden Jahr mit einem
Mehraufkommen von 180
Mio. Euro und in 2013 mit 340
Mio. Euro rechnen. Mit dem
Eckwertebeschluss vom Mérz
hat der Senat den glnstigeren
Wachstumsbedingungen be-
reits Rechnung getragen.
Doch: ,,Es gibt keine neuen
Ausgabenspielrdume. Der
Senat wird weiter an seinem
Konsolidierungskurs festhalten
und dem Parlament auf dieser
Basis im Sommer den
Haushaltsplan fur den Doppel-
haushalt 2012/13 vorlegen* so
der Finanzsenator.
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Auf Nachfragen aller Fraktionen zu der aktuellen Diskussion um die ablehnende Haltung man-
cher Berliner gegeniiber Touristen sagte Kieker, dies sei derzeit kein grol3es Problem. Die
meisten Touristen reagierten mit Humor etwa auf entsprechende Aufkleber.

Tourismuszahlen im Marz weiterhin auf hohem Niveau - Riickgang im Inlands-
tourismus wegen spéater Osterfeiertage

Mit rund 729.000 Gasten und mehr als 1,6 Millionen Ubernachtungen halten sich die
Besucherzahlen der deutschen Hauptstadt im Marz 2011 weiterhin auf hohem Niveau. Dies
gab das Amt fur Statistik Berlin-Brandenburg am 13. Mai 2011 bekannt. Eine positive
Entwicklung lasst sich bei den Besuchern aus dem Ausland verbuchen: lhre Zahl stieg im
Vergleich zum Vorjahresmonat um 2,4% (+0,4% bei den Ubernachtungen). Gaste aus
Grol3britannien, Italien und den USA waren bei den absoluten Zahlen die Spitzenreiter unter
den internationalen Touristen.

Der Inlandstourismus hat dagegen um 1,6% bei den Besuchern bzw. um 4,8% bei den
Ubernachtungen abgenommen. Tourismuschef Kieker dazu: ,Der Riickgang der Besucher aus
Deutschland lasst sich dadurch begriinden, dass die Osterfeiertage in diesem Jahr spéter
lagen als gewohnt. Damit haben sich auch die Ferienzeiten im gesamten Bundesgebiet in den
April verschoben.”

Im Schnitt haben Berlin-Besucher im Marz 2,2 Tage an der Spree verbracht. lhnen
standen insgesamt 116.200 Betten (+5,6%) in rund 755 Berliner Beherbergungsstétten
(+3,1%) zur Verfugung.

Erster Spatenstich flir den Stadtgarten Moabit —
Moabit soll griin werden

Auf dem Gelande des ehemaligen Giiterbahnhofs Moabit im Bezirk Mitte wird ein Stadtgarten
entstehen, eine etwa 15.000 gm groRRe 6ffentliche Parkanlage. Die Staatssekretarin fur Bau-
en und Wohnen, Hella Dunger-Loper, und der Bezirksstadtrat fur Stadtentwicklung in
Berlin-Mitte, Ephraim Gothe gaben gemeinsam dafiir das Startsignal.

Mit dem Park soll das Grinflachendefizit des Stadtteils Moabit gemindert werden. Es entsteht
ein attraktiver Stadtraum mit generationsubergreifenden, d. h. familien- und seniorengerechten
Griin- und Freiflachen einschlieRlich Spiel- und Sportbereichen. ,Das Gelande des ehemaligen
Guterbahnhofs Moabit ist bisher Uberwiegend von kleingewerblichen Strukturen geprégt. Mit
der Neustrukturierung des acht Hektar groRen Giterbahnhofsareals im Rahmen des Forder-
programms Stadtumbau West wollen wir durch die Errichtung eines Stadtteilparks, die Schaf-
fung von Gewerbeflachen sowie den Bau der Entlastungsstrale die Stabilisierung und Auf-
wartsentwicklung des Standortes erreichen”, sagt Dunger-L&per.

Das Konzept fiir den Moabiter Stadtgarten wurde in einem konkurrierenden Werkstattverfahren
mit begleitender Beteiligung der Moabiter Birgerschaft erarbeitet. ,Die umfangliche Birgerbe-
teiligung als Bestandteil des Planungsverfahrens ist fir den Bezirk Mitte eine Selbstverpflich-
tung und schafft Vertrauen sowie gute Ergebnisse fur die spateren Nutzer der Anlage“, betont
der Bezirksstadtrat fir Stadtentwicklung Ephraim Gothe.

Gebaut werden u. a. ein gro3er Spielplatz, eine Wiese mit Obstgehdlzen sowie ein parzellierter
Gemeinschaftsgarten zur Pflege und Ernte durch interessierte Birgerinnen und Blrger. Das
ehemalige Verwaltungsgebaude konnte erhalten werden und wird zukinftig durch den Verein
Kunstrepublik e.V. kulturell genutzt; es entstehen Ateliers und Werkstétten fir Kiinstler sowie
ein Gemeinschaftsraum, der fur Ausstellungen oder Veranstaltungen geeignet ist.

Die Planung und die Organisation der Blrgerbeteiligung hatte das Biro Glaer und Dagen-
bach inne. Das Unternehmen Otto Kittel Garten-, Landschafts- und Sportplatzbau wurde
mit dem Bau beauftragt.
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Berlin langst keine
Baustelle mehr

In Berlin wurden zwischen 1991
und 2000 im Schnitt ca. 327.000
gm pro Jahr fertig gestellt, in der
Spitze (1995) knapp 600.000
gm. Im folgenden Jahrzehnt
(2001-2010) ging dieses Volu-
men deutlich zuriick, auf durch-
schnittlich knapp 170.000 gm.
Bezogen auf die letzten finf
Jahre ist der Riickgang auf gut
90.000 gm jahrlich noch deutli-
cher. ,,Die Bundeshauptstadt hat
in den Jahren nach der Wieder-
vereinigung eine euphorische
Aufbruchstimmung erlebt. In
Erwartung des konjunkturellen
Aufschwungs und vor dem Hin-
tergrund zundchst niedriger
Leerstandsquoten stieg auch die
Bautétigkeit im Biirobereich
explosionsartig an“, so Helge
Scheunemann, Leiter Research
Jones Lang LaSalle Deutsch-
land. Diese konnten durch die
Nachfrage nicht anndhernd ab-
sorbiert werden, so dass in der
Folge die Leerstande anstiegen.
Angesichts konstant hoher Leer-
sténde oberhalb der Millionen-
grenze reagierten die Entwickler
dann mit eingeschrankter Bauté-
tigkeit. Wahrend der Anteil sich
in den Jahren 2001 bis 2006
zwischen 45 und 87% bewegte,
liegt der Anteil dieser bei Fertig-
stellung noch unvermieteten
Flachen seit 2007 nur noch zwi-
schen 13 und 28%. ,, Trotz der
leichten Aufwaértstendenz wer-
den sich auch in den néchsten
Jahren in Berlin nur wenige
Baukréne drehen. Bis 2014
kommen im Schnitt 108.000 gm
neue Buroflachen auf den
Markt*“, so der Researcher von
Jones Lang LaSalle.
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Mobel-Hoffner baut im Berliner Norden ein neues Stadtquartier

Fir Berlins Norden ein attraktives Entrée, fir Pankows Mitte ein schlagendes Herz: Das Ent-
wicklungsgebiet Pankower Tor. Das ist die Vision von Unternehmer Kurt Krieger, Chef der
Mbébelkette Héffner. ,Wo einst hinter Mauern schwere Giterwagen be- und entladen wurden,
entwickeln wir ein neues Stadtquartier. Fir jedermann offen, bietet es groRziigige Wohn- und
Einkaufsmdglichkeiten, eine neue Schule und einen Park mit viel Erholungswert”, sagt Krieger.

Das Projekt hat einen Planungsvorlauf von ca. zehn Jahren. Die grundlegenden Planungsin-
halte haben sich in dieser Zeit nicht wesentlich geandert. ,Der nunmehr vorgelegte Entwurf ist
unser 19. Entwurf innerhalb eines Jahres”, so Héffner. Noch gibt es kein Baurecht und der Be-
zirk Pankow-Prenzlauer Berg debattiert seit mehr als einem Jahr iber das GroRBvorhaben. Be-
sonders Die Griinen tun sich schwer, mit einem Einkaufszentrum von 30 000 gm Grol3e anzu-
freunden, sie sehen die Laden im historischen Zentrum von Pankow in der Existenz gefahrdet.
350 Mio. Euro will Krieger investieren.

Im Frihjahr 2010 wurde das Gelande zwischen Berliner Strale und Prenzlauer Promenade
inklusive McDonalds und der Aral-Tankstelle von der KGG erworben und die ehemalige
Bahnflache nordlich der Prenzlauer Promenade von dem Unternehmen Krieger bereits optiert
mit dem Ziel, fur das komplette ca. 40 ha grof3e Areal eine Gesamtplanung vorzulegen sowie
das Grundstiick zusammenhangend zu entwickeln.

Nicht strittig sind die zwei geplanten Mobelhduser Marke Hoffner mit 40 000 gm und ein
Sconto-Markt. Dafiir baut Krieger dem Bezirk einen Tunnel unter die Bahn, stellt Platz fur den
Bau einer Schule bereit und héalt eine Trasse fur die zukinftige Straenbahnlinie frei. Dabei
gibt der Bezirk auch zu bedenken, dass Krieger offensichtlich nicht am schnellen Geld
interessiert sei: Er hatte ja das 40 ha groRe Areal auch parzellieren und scheibchenweise
gewinnbringend verauf3ern kdnnen. Das Projekt unter www.pankower-tor.de

Exklusiv Wohnen in der Pferdekutschen-Werkstatt am
Prenzlauer Berg

In einer der beliebtesten Wohnlagen des Berliner In-Stadtteils Prenzlauer Berg, in der Greifs-
walder Stral3e 40, entstehen in einem historischen Geb&ude 50 Wohnungen mit hochwertiger
Ausstattung. ,Je nach den individuellen Vorlieben kdnnen die neuen Eigentimer sich entweder
fur die Grunderzeit-Hauser im vorderen oder fur Loft-Wohnungen im hinteren Teil des En-
sembles entscheiden”, erlautert Michael Ries, Vorstand der pantera AG. Die einige Meter
von der StralBe zurlickversetzten Gebdude sowie der Boulevard-Charakter der Greifswalder
StraBe schaffen eine besondere Atmosphére in diesem Wohnprojekt ,Zwei Hofe", nahe
der gefragtesten Platze des Viertels. Ries: ,Auch dank der Innenhéfe kann man hier ruhig
leben und arbeiten und dennoch ful3laufig die vielféaltigen kulturellen Méglichkeiten am
Prenzlauer Berg geniel3en.”

Gute Infrastruktur und naher Volkspark

Die pantera AG, die den Generalvertrieb der Immobilie iGbernommen hat, startet das Projekt in
einem Joint-Venture mit der F&B Gruppe. Deren Inhaber Bernd Ehret ist von der Qualitat des
Gebaudes uberzeugt: ,Das ist selbst am Prenzlauer Berg etwas Einzigartiges. Das historische
Flair macht Wohnen hier besonders attraktiv.“ Mit der Revitalisierung des Objektes, dessen
Gebéaudeteile zwischen 1874 und 1907 errichtet und teilweise auch als Pferdekutschen-
Werkstatt genutzt wurden, wird im November 2011 begonnen. Die Fertigstellung ist fur Ende
2012 vorgesehen. Ganz gezielt soll dabei die Ausstrahlung der Wohnh&user und der ehemali-
gen Fabriketagen aus der Grinderzeit erhalten bleiben. Handgearbeitete, hochwertige
Ausstattung soll unter dem Motto ,Das Manufakt‘ zahlreiche Bezige zu der Zeit vor Uber
100 Jahren herstellen.

Die Vorgaben der stadtischen Sanierungsbehérden erlauben es, in dem sechsgeschossigen
Gebaude Aufzliige zu installieren sowie die Wohnungen um grof3zligige Balkone oder
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Logistikmarkt tiber
Vorjahreswert

Der Berliner Logistikmarkt star-
tete gut in das Jahr 2011. Mit
einem Flachenumsatz von
127.000 gm im 1. Quartal stei-
gerte die Hauptstadt ihren Vor-
jahreswert um 13%. Dies ergibt
die Analyse von BNP Paribas
Real Estate (BNPPRE).
Entscheidend dazu beigetragen
haben Vermietungen (iber
10.000 gm im Umland, u. a. der
Vertragsabschluss des Online-
Héndlers Zalando mit knapp
68.000 gm in Brieselang sowie
die Anmietung des Einzelh&nd-
lers Edeka mit rund 12.400 gm
in Ludwigsfelde. Bei der Bran-
chenverteilung liegt daher jetzt
mit etwa 75% der Handel vorn,
gefolgt von den Industrieunter-
nehmen mit gut 15% und den
Logistikdienstleistern (knapp
10%). Das Flachenangebot hat
sich wegen der gestiegenen
Nachfrage weiter reduziert.
Insbesondere Lagen wie die
Innenstadt (in der Néhe der
Stadtautobahn) sowie das westli-
che und sudliche Umland sind
begehrt, was dort zu einer Ver-
knappung des Angebots flhrt.
Unternehmen missen daher
immer haufiger auf weniger
attraktive Lagen ausweichen.
Nachdem die Spitzenmiete Ende
vergangenen Jahres leicht auf
4,70 Euro pro Quadratmeter
anstieg, blieb sie im ersten
Quartal 2011 stabil. Fiir Neubau
- und Erstbezugsflachen werden
in der Regel Preise uber 4,50
Euro pro Quadratmeter erzielt.
am neuen Flughafen BBI wird
nur wenig zur Entspannung
beitragen. Daher sind weitere
Mietpreiserh6hungen nicht aus-
zuschlieRen.*
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Dachterrassen zu erweitern. Fenster und Eingangstiren der Wohnungen werden in
Abstimmung mit der Baubehérde fachgerecht aufgearbeitet oder — falls dies nicht mehr méglich
ist — originalgetreu nachgebildet. Dank der in allen Bereichen guten Infrastruktur des
beliebten Botzowkiezes mit Arzten, Einkaufsmoglichkeiten und Schulen ist die Wohnlage
sowohl fiir Singles, Paare als auch Familien geeignet. Vor allem Familien mit Kindern werden
die Nahe des Volksparks Friedrichshain zu schatzen wissen. Fir alle Zwecke sind passenden
WohnungsgroRen zwischen 35 und 260 Quadratmeter im Angebot. Die Gesamtwohnflache
betragt rund 3500 Quadratmeter.

Attraktive Abschreibungen flr Vermieter und Selbstnutzer

Da das Wohn-Ensemble ,Zwei Hofe" in einem Sanierungsgebiet steht und die notwendigen
Vereinbarungen mit der Stadt bereits getroffen wurden, kdnnen Kaufer der dortigen Wohnungen
die hochsten in Deutschland mdglichen Abschreibungen fiir Immobilien nutzen. Investoren, die
ihre Immobilie vermieten, dirfen den beginstigten Kostenanteil in nur zwélf Jahren in voller
Hohe steuerlich abschreiben. Normalerweise gilt dafiir — bei einem entsprechend geringeren
absetzbaren Prozentsatz — eine Frist von 50 Jahren. Bei dem Projekt in der Greifswalder Stral3e
40 gehoren etwa 60% der Gesamtinvestition zu diesem vom Finanzamt begunstigten Kostenan-
teil. Die steuerliche Vorzugsbehandlung genieen aber nicht nur Vermieter. ,In Sanierungsge-
bieten oder bei Denkmalschutz-Objekten werden auch Eigennutzern solche attraktiven Vorteile
eingeraumt”, sagt Ries. Wer selbst in die Immobilie einzieht, meldet dann 90% der begunstigten
Sanierungskosten innerhalb von zehn Jahren an das Finanzamt.

15 Jahre Stadterneuerung im Sanierungsgebiet BétzowstralRe/
Prenzlauer Berg

Im April 2011 wurde das Sanierungsgebiet BotzowstraRe in Prenzlauer Berg aus seinem Son-
derstatus als Sanierungsgebiet entlassen. Die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes
erfolgte am 25. Oktober 1995 als eines von 22 Sanierungsgebieten des ersten Gesamtberliner
Stadterneuerungsprogramms. Nun werden in einer Ausstellung Prozess und Ergebnisse von 15
Jahren Sanierung im Botzowviertel der Offentlichkeit vorgestellt.

Die Ergebnisse der Sanierung insgesamt kdnnen sich sehen lassen. ,Aus einem vernachlassig-
ten Gebiet mit erheblichen baulichen Missstanden und funktionalen Schwéchen ist ein stark
nachgefragtes familienfreundliches und modernes Stadtquartier geworden, sagte Staatssekre-
tarin Hella Dunger-Loper. Ein Bevdlkerungszuwachs von 20% seit Beginn der Sanierung ist
ein Beleg fir den erfolgreichen Abschluss der Sanierung. 66% (ca. 2.100) der Wohnungen wur-
den umfassend saniert. 400 dieser Wohnungen sind nach einer Férderung im Programm der
sozialen Stadterneuerung von 1995 his 2003 heute noch mietpreis- und belegungsgebunden.
Sie sind damit Bestandteil eines Pools von insgesamt 5.000 mietpreis- und belegungsgebunde-
nen Wohnungen in den fuinf Sanierungsgebieten im Prenzlauer Berg. Im Wohnungsneubau
entstanden 370 Wohnungen, darunter 94 Wohneinheiten im Sozialen Wohnungsbau. In den
letzten Jahren haben in diesem Quartier verstarkt Baugruppen die Gelegenheit wahrgenom-
men, selbst genutztes Wohneigentum zu schaffen.

Bis zum Ende der Sanierung wurden ca. 53 Mio. Euro an 6ffentlichen Mitteln fir das Sanie-
rungsgebiet BotzowstralRe bereitgestellt. Davon wurden ca. 22,8 Mio. Euro fir die Erneuerung
von Schulen, Kindertagesstatten und zur Verbesserung des offentlichen Raumes eingesetzt.

Pizza-Multi und Bauherr des Innenministeriums will
,Forum Museumsinsel“

Ernst Freiberger, Pizza-Multi und Bauherr des Innenministeriums, will das 250 Mio. Euro
teure Wohn- und Kunstquartier ,Forum Museumsinsel“ im Herzen der Stadt, berichtet Berlin-
boxx. Die Plane dafiir sstammen von dem britischen Stararchitekten David Chipperfield, der
fur die Sanierung des Neuen Museums auf der Museumsinsel viel gelobt wurde. Auch auf dem
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Berliner Stidwesten
wird Testgebiet fur
Elektromobilitét

Das Projekt Modellregion, die
jetzt von Stadtentwicklungsse-
natorin Ingeborg Junge-Reyer
(SPD) vorgestellt wurde, ist Teil
des Aktionsprogramms Elekt-
romobilitat Berlin 2020. Ziel
des Projekts ist es, in einem
ersten Schritt den Lieferverkehr
in Berlin auf leisere und um-
weltfreundlichere Elektrofahr-
zeuge umzustellen. Damit sollen
vor allem Wohngebiete an Ein-
kaufsstraflen von L&rm und
Abgasen entlastet werden. Das
Projekt wurde Ende Mdrz mit
der Einrichtung eines sogenann-
ten Laborgebietes zwischen
Steglitz und Friedenau gestartet.
Es erstreckt sich vom Rathaus
Steglitz bis zur S-Bahn am Inns-
brucker Platz und vom Rides-
heimer Platz bis zur Westtan-
gente. Dort sollen verschiedene
technische Neuerungen entwi-
ckelt, erprobt, demonstriert und
untersucht werden. Diese Regi-
on wird ,,als nationales
Kompetenzzentrum und interna-
tionaler 'Showroom' des Elektro-
verkehrs etabliert”, so Junge-
Reyer. Mit der Einrichtung des
Laborgebietes in Steglitz-
Friedenau gehe ein wichtiger
Baustein des Aktionsprogramms
Elektromobilitat Berlin 2020 in
die Umsetzung. Neben der Mey-
er & Meyer Holding ist auch
die Deutsche Post DHL mit
zwei Elektroautos bei dem Pilot-
versuch in Steglitz und Friede-
nau dabei.
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gegenuberliegenden Freiberger-Areal wird Chipperfield behutsam zu Werke gehen missen: auf
dem 32 000 gm groRRen Gelénde zwischen Spreeufer und Oranienburger Stral3e gibt es neun
Baudenkmaler aus drei Jahrhunderten. Aus den friiheren Klinik-, Universitéats- und Birogeb&u-
den sollen Wohnh&user werden. Den Amtern im Bezirk Mitte liegen bereits vier Antrage auf
Baugenehmigungen, noch in diesem Jahr kann mit dem Beginn der Bauarbeiten im sudlichen
Teil des Gebietes gerechnet werden. Dort steht unter anderem das 1906 gebaute
slda-Simon-Haus" mit Blick auf Spree und Museumsinsel. Die Ausstattung der darin geplanten
sechs Mietwohnungen wird vom Feinsten sein. Doppelt so viele Wohnungen wird die
benachbarte Monbijou-Residenz bieten. Zudem will der Telekom-Konzern dort eine
Eliteakademie einrichten. In der ehemaligen Universitéatsfrauenklinik der Charité soll bereits im
Herbst kommenden Jahres die ,Telekom School of Transformation* auch Zukunftsuniversitat*
genannt, offnet werden.

Bayer kirzt Investitionen fur Berliner Pharma-Campus

Das Chemie- und Pharmaunternehmen Bayer ist dabei, seine Plane fir den Pharma-Campus
auf dem ehemaligen Schering-Gelédnde zusammenzustreichen (Zu dem GroRvorhaben siehe
Der Immobilienbrief Berlin Nr. 30 vom 23.4.2010). Der Baustadtrat des Bezirks Mitte, Eph-
raim Gothe (SPD), bestéatigte gegenilber der Presse, dass Bayer einen Antrag
auf Umbau des Verwaltungsgebdudes am Weddingplatz gestellt hat, offiziell zur Verbesserung
des Brandschutzes. Im urspringlichen Masterplan fiir den Pharma-Campus war jedoch
vorgesehen, dieses Gebaude abzureilfen und durch ein neues Hochhaus zu ersetzen. Die Neu-
gestaltung des gesamten Gelédndes wirde nach bisherigen Expertenschatzungen bis zu 500
Mio. Euro kosten.

Eine Bayer-Sprecherin sagte der Zeitung, dass der alte Masterplan bisher Bestand habe, dass
man aber sehr wohl den Umbau des alten Gebaudes als Option prife. Bis Juni soll es eine Ent-
scheidung des Bayer-Vorstands geben. Schon beflrchtet Berlins IHK-Prasident Eric Schweit-
zer, dass bei einem abgespeckten Pharma-Campus die erhoffte Sogwirkung zur Ansiedlung
anderer Betriebe aus dem Bereich Gesundheit und Medizintechnik ausbleiben kénnte, was er
als ,Riickschlag fir den Wirtschaftsstandort Berlin“ bezeichnete.

MIB revitalisiert enemaliges Hertie-Kaufhaus in Berlin

Die MIB AG, Berlin, hat in der Turmstrale (Stadtteil Moabit) das ehemalige Hertie-Gebdude
erworben. Ab dem Herbst 2012 soll im ehemaligen Warenhaus auf mehreren Ebenen wieder
frischer ,Einzelhandelswind” wehen. Der Projektentwickler setzt an dieser Stelle ein Revitalisie-
rungs-Konzept um, das sechs bis acht Ladengeschéfte, Gastronomie und Parkflachen beinhal-
ten wird. Die Einzelhandelsflachen an der TurmstrafRe verteilen sich auf das Unter-, Erd- sowie
1. Obergeschoss. Der Komplettumbau der rund 10.000 gm Mietflache beginnt in diesem Jahr.
Verschiedene Konzepte fir Erweiterungen durch ein Staffelgeschol3 wie auch einen Neubau
entlang der StromstraRe werden aktuell entwickelt und bewertet.

Die unmittelbare Nahe zum Regierungsviertel und dem Berliner Hauptbahnhof, der direkte An-
schluss an das BVG-Netz mit U-Bahn, Bus und kiinftig StraRenbahn sowie die Wandlung von
Moabit zu einem immer beliebteren Wohnviertel veranlassen MIB, an diesem Standort in einem
ersten Schritt ca. 30 Mio. Euro zu investieren.

Heute noch eine Rostlaube, bald eine Bauwerk mit viel Charme —
Das Gasometer-Denkmal in Berlin Schéneberg wird saniert

Die Euref AG mit Vorstand Rainer Miller (ehemals u. a. Wertkonzept) wird eines der ein-

drucksvollsten Denkmale Berliner Industriegeschichte und ein Wahrzeichen Berlins, den Gaso-
meter in Berlin-Schonberg im Rahmen der Gesamtentwicklung des Euref-Campus sanieren.



Sonstiges

Die Bautrdgersparte formart von
Hochtief Solutions realisiert im
grunen Sudwesten Berlins auf
einer Grundsticksflache von
zirka 7500 gm Eigentumswoh-
nungen und Doppelhduser mit
gehobener Ausstattung und ei-
nem nachhaltigem Energiekon-
zept (KFW-Effizienzhaus mit
eigenem Blockheizkraftwerk),
Investitionsvolumen 15 Mio.
Euro. An der Brahmsstralle/
Klingsorstrale, direkt am Béke-
park, entsteht nach dem Entwurf
des Berliner Architekturbiiros
becher + rottkamp ein klassi-
sches Garten-hof-Ensemble:
Vier individuell gestaltetet Bau-
kdrper gruppieren sich um einen
privaten Park. Geplanter Baube-
ginn: Herbst 2011, Vertriebs-
start: Mai 2011. Die Preise lie-
gen bei durchschnittlich 3 200
Euro pro Quadratmeter.
www.wohnen-am-baekepark.de

Im BMW Werk Berlin lief am
05. Mai das zweimillionste Mo-
torrad vom Band. Das Werk
produziert seit 1969 Motorrader
fur den Weltmarkt in Spandau.
Im Rahmen eines Festaktes mit
dem regierenden Burgermeister
Klaus Wowereit sowie zahlrei-
chen geladenen Gésten présen-
tierte Motorrad-Stuntriding-
Weltmeister Chris Pfeiffer das
Jubildums-Motorrad. Im An-
schluss wurde es an René Gur-
ka, Geschaftsfuihrer der Berlin
Partner GmbH, (ibergeben. Es
handelt sich um eine BMW R
1200 GS in exklusivem Berlin-
Design. Sie wird beim Industrie-
quiz ,,Ich bin ein Berliner* der
Industriekampagne ,,be Berlin“
verlost.

- wicklung Schonebergs als Tor zum neuen Hauptstadtflughafen
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Daflir nimmt Muller keine finanziellen Mittel der staatlichen Denkmalférderung in Anspruch,
sondern will alles selbst finanzieren.

Der Start der umfangreichen Sanierungsarbeiten erfolgte durch den Schoneberger Bezirks-
stadtrat fur Bauwesen, Bernd Kromer. ,Dies ist ein wichtiges Signal fur die fortschrittliche Ent-

Berlin Brandenburg International”, zeigt sich Kromer zufrieden
mit dem Beginn der Arbeiten. In den nachsten vier Jahren er-
folgt schrittweise die aufwendige Sanierung des Stahlgeriistes.
Insgesamt werden 30 000 gm Stahlflache saniert. Dies ent-
spricht der Flache von finf Fussballfeldern.

Dem Sanierungsbeginn gingen ber zwei Jahre Untersuchun-
gen voraus, um ein nachhaltiges Konzept hinsichtlich Verfah-
ren, Farbwahl und Ausfiihrung zu gewahrleisten. ,Aufgrund
der hdchst unterschiedlichen Verwitterungszustande werden
wir drei verschiedene Verfahren bei der Herrichtung des Gaso- .
meters einsetzen mussen. Im Ergebnis erhalten wir so eine [
Bestandigkeit der restaurierten Farbfassung fur die kommen- (
den 30 Jahre und eine langfristige Konsolidierung des Stahlge-
rusts®, erlautert Matthias Chronz, Geschéftsfuhrer der Opus
Denkmalpflege GmbH, die Komplexitat des Projektes.

Gasometer;
Quelle Euref

Zunéchst werden Schadstellen am Gasometer identifiziert und kartiert. Danach werden die
relevanten Stellen mittels einer Mischreinigung aus Laserreinigung, Nadelverfahren- und Mik-
rotrockenstrahlentechnologie gereinigt und offengelegt. Schadhafte Bauelemente an den Uber-
gangen der Stahlfachwerkbauweise werden einzeln repariert oder gegebenenfalls ausge-
tauscht. Erst daraufhin konnen die Grundierung, eine Zwischenbeschichtung und die Endbe-
schichtung erfolgen. Samtliche MaRnahmen und eingesetzte Farben werden in Musterflachen
erprobt und mit dem Landesamt fir Denkmalpflege Berlin abgestimmt. Der aus dem Jahr 1910
stammende Gasometer soll die weithin sichtbare Landmarke des Euref-Campus sein. Ab Sep-
tember 2011 von hier auch die neue ARD-Sonntag-Abend Talk-Show mit Giinther Jauch
ausgestrahlt.

Der Start der Sanierung sei auch der symbolische Aufbruch fiir den Euref-Campus in der dyna-
mischen Entwicklung zur Stadt von morgen, so Miller. So ist der Kooperationsvertrag mit der
TU Berlin fur die Masterstudiengange zum Thema ,Energie und Stadt* unterzeichnet und in
den nachsten Tagen beginnt die Modernisierung des Wasserturm Gebaudes fur den TU Cam-
pus. Insgesamt investiert die EUREF AG 3,8 Mio. Euro in die Sanierung des Schdneberger
Denkmals. Die Arbeiten werden mehr als vier Jahre dauern.

www.euref.de

Offensiver Auftritt der Hauptstadtregion auf der transport logistic
Minchen

.Der Auftritt der deutschen Hauptstadtregion Berlin Brandenburg auf der transport logistic ist
ein voller Erfolg. Drei handfeste Investitionen nach zwei Tagen — das dokumentiert eindrucks-
voll die Attraktivitdt des Logistikstandortes Berlin Brandenburg. Ich bin den 15 Ausstellern aus
beiden Landern und der ZukunftsAgentur Brandenburg als Organisator des Gemeinschafts-
standes dankbar fir diesen offensiven Aulftritt. Er zeigt eindrucksvoll, dass die Region auch in
der Logistik sehr viel zu bieten hat.“ Das erklarte der Minister fur Wirtschaft und Europaangele-
genheiten, Ralf Christoffers, auf der Transport Logistik in Minchen.

In Miinchen haben der Projektentwickler Alcaro den Kauf eines Grundstticks mit einer Flache
von rund 22.000 gm im GVZ GrofRbeeren und Kraftverkehr Nagel den Erwerb von rund
70.000 gm im GVZ Utermark bekannt gegeben. Mit der Investition der zur Nagel-Group geho-
renden Schulze Logistik Berlin GmbH ist die Schaffung von zusétzlich 70 Arbeitsplatzen
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verbunden. Die GVZ werden von der Infrastruktur- und Projektentwicklungsgesellschaft
(IPG) entwickelt und vermarktet. Bereits am Dienstag hat die BLG Auktorial von der DB Netz
AG den Rangierbahnhof Falkenberg (Landkreis Elbe-Elster) erworben.

Der Logistikstandort Berlin Brandenburg mit rund 180.000 Beschéftigten belegt nach einer Stu-
die von BNP Paribas Real Estate den zweiten Platz unter den wichtigsten deutschen Logistik-
standorten. Mit ihrer zentralen Lage an den wichtigsten européischen Verkehrsachsen hat die
deutsche Hauptstadtregion auch in der Logistikbranche eine anhaltend hohe Attraktivitat entwi-
ckelt. So hat kirzlich der Internet-Schuh- und —Fashion-Handler Zalando im GVZ Brieselang
seinen dritten Logistik-Standort im Land Brandenburg errichtet. Zuvor hatte der Convenience-
Spezialist Lekkerland in GroRBbeeren sein hochmodernes Logistikzentrum in Betrieb genom-
men. Im vergangenen Jahr konnten Siemens mit einem Logistikzentrum in Ludwigsfelde, DB
Schenker in GroRbeeren und REWE in Oranienburg angesiedelt werden.

Firmen, die in der ,,Immobilienbrief Berlin“ genannt werden:
Aachener Grundvermdgen (6), Aengevelt (2), Alcaro (14), Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg

(6,10), Angermann (4), ANH Hausbesitz (6), Apple Tree Investment (6), Aral (11), Archon
Group France (2), ARD (14), Bayer (13), becher + rottkamp (14), Berenberg Bank (8), Berlin
Boxx (3,12), Berlin Hyp (2), Berlin Partner GmbH (14), Berlin Tourismus Marketing GmbH (9),
BIH (2,6), BLG Auktorial (15), BMW (1,14), BNP Paribas Real Estate (12,15), Bocci GmbH (4),
Catella Property (4,7), CB Richard Ellis (5,8,9), CODE Unique Architekten BDA (8), Collier (5),
Colonia Real Estate (3), Comfort (4,6), Credit Suisse (2), DB Netz AG (15), DB Schenker (15),
DekaBank (2), Deutscher Journalistenverband Berlin e. V. (5), DHL (13), DOM Immobilien 14
GmbH (8), Dussmann Gruppe (4,5), Einstein Kaffee (4), Engel & Volkers (4,5,7), Estama (2),
Estavis AG (3), Euref AG (13), F&B Gruppe (11), Hamburg Trust (8), Hertha BSC (7), Hochtief
(14), ICCA (9), Investitionsbank Berlin (7), IVG Immobilien (7), Johs. Reese Immobilien Con-
sulting (7), Jones Lang LaSalle (11), KGG (11), Kraftverkehr Nagel (14), Kunstrepublik e. V.
(10), Kursana (4), Landesbank Berlin (2), Lekkerland (15), Liegenschaftsfonds Berlin (1), Lo-
nestar Deutschland (4), McDonalds (11), Messe Berlin GmbH (8,9), Meyer & Meyer Holding
(13), MIB AG (13), Mobelkette Hoffner (11), Nespresse Deutschland (5), Nestlé (5), Opus
Denkmalpflege GmbH (14), Orco Germany (6), Orco GSG (4), Otto Kittel Garten-, Landschafts
- und Sportplatzbau (10), Pantera AG (11), POC Energy Solutions GmbH (9), Pro Seniore/
Victor's-Unter-nehmensgruppe (6), Project Fonds Gruppe (7), Rewe (15), Rohrer Immobilien
(5), Rothe-Apotheke (6), Royal Bank of Scotland (2), Sandro (8), Schiesser AG (9), Schulze
Logistik Berlin GmbH (14), Sconto-Markt (11), Siemens (1), TAG Immobilien (8), Takko Fa-
shion (5), Telekom (13), TLG Immobilien (1,2,3,4), Top-Hotel (9), Vattenfall Europe (5), VBD
Beratungsgesellschaft fur Behdrden (7), Windsor (4), Winters & Hirsch (5,6), Woolworth (4),
Zalando (12,15).

Personen, die in der ,Immobilienbrief Berlin® genannt werden:
Anderhalten, Claus (7), Block, Nils Dr. (2), Brahmig, Klaus (9), Brouwers, Dirk (5), Buffet, War-

ren (4), Cartier-Bresson, Benjamin (2), Chipperfield, David (12), Christoffers, Ralf (14),
Chronz, Matthias (14), Clement, Wolfgang (4), Dunger-Ldper, Hella (10,12), Dussmann, Peter
(4,5), Ehret, Bernd (11), Freiberger, Ernst (12), Fromme, Jochen Konrad (1,2,3,4), Firsten-
berg-Dussmann von, Catherine (4), Gothe, Ephraim (7,10,13), Gurka, René (14), Hosch, Rai-
mund (8), Jaap, Christiane Dr. (5), Jauch, Gunther (14), Junge-Reyer, Ingeborg (13), Karoff,
Niklas (1,2,3,4), Kieker, Burkhard (9,10), Kéller von, Karsten (4), Krieger, Kurt (11), Krischa-
nitz, Adolf (7), Krdmer, Bernd (14), Kiinast, Renate (1), Lackum von, Eugen Dr. (2), Léon, Hil-
de (7), Lippmann, Holger (1), Lischer, Regula (7), Meyer, Hans-Jirgen (5), Miiller, Rainer
(13), Niggli, Daniel (7), NuBbaum Ulrich Dr. (2,10), Pfeiffer, Chris (14), Ratzmann, Volker (1),
Reuther, Iris (7), Ries, Michael (11), Scheunemann, Helge (11), Schweitzer, Eric (13), Tabert,
Philipp C. (6), Tiburtius, Birk (2), Wowereit, Klaus (14).






